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Helsingborg

Protokoll nr 5
2017-06-14
Sid 1 (4)

Styrelseméte med bostadsréttforeningen Gamla Teatern i Helsingborg

Tid: 14 juni kl 18.15-20.50

Plats: Thaliasalen

Néarvarande: Margareta Freij Marchandise rostberattigad
Christer Tofte rostberattigad
Tina Lagesten rostberattigad
Richard Boman rostberattigad
Kennarth Blomkvist rostberattigad

Franvarande:

Mattias Nilsson

Annica Sandén

§ 59 Sammantradets

O6ppnande

§ 60 Val av justerare

Sammantradet 6ppnades av Margareta Freij Marchandise som
halsade de narvarande ledaméterna valkomna kl 18.15

Till justerare, att jamte ordféranden justera dagens protokoll, valdes
Richard Boman.

§ 61 Godkannande av
dagordning (bilaga 1)
§ 62 Genomgang av
foregaende
métesprotokoll

Den till ledaméterna i férvéag utsdnda dagordningen godkéndes.

Protokoll 2/2017

§ 19 Injustering av TA-STAD ventiler

Ordférande MFM och Tina har haft méte med Andreas Persson
fran Morarps R6r AB och genomgatt problematiken med den
ojamna varmen i fastigheten. Arbetet med att finna lampliga
atgarder kommer att aterupptas till hésten. Kvarstar

overlatelser

Bostadsratten till Iigenhet nr 43 har dverlatits av Kent & Asa
Andersen till Kenneth & Madeleine Olsson med tilliréde den
2017-10-02.

§ 64 Inkomna och
avgivna skrivelser

Inkomna:

1. Stadsbyggnadskontoret informerar om att funktionskontrollen av
ventilationssystemet ej ar godkand.

Avgivna:
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§ 65 Forvaltarrapport
(bilaga 2 & 3)

§ 66 Ekonomisk
uppféljning sep-maj
(bilaga 4)

Styrelsen genomgick férvaltarrapporten som sedan lades till
handlingarna.

Styrelsen har tagit del av statusbesiktning angdende intréngande
vatten i kallarplan fran Akermans Ingenjérsbyra. (Bilaga 3)

Styrelsen beslutar att uppdra at Anderssons Fastighetsférvaltning att
inkomma med kostnadsférslag och tidplan for de atgarder som &r
rekommenderade i Akermans statusbesiktning.

Styrelsen genomgick den ekonomiska uppféljningen fér perioden
sept-maj som erhallits fran Bonea. Intékter och kostnader féljer
budget sanar som réantekostnader som ar lagre an budgeterat pa
grund av det fortsatta gynsamma rénteléget.

§ 67 Uppséagning av p-
plats pga utebliven
betalning

MFM informerarade styrelsen om situationen betréffande hyres-
objekt 756 som uppstatt da hyresgasten La Petite inte har betalt
hyran fér p-platsen pa fyra manader. Rekommenderat brev med
uppségning av hyreskontraktet séndes via Bonea, men hdmtades
aldrig ut. Uppségning pga obetald hyra, éverldmnades darfér av
MFM personligen som erhéll underskrift av korrekt firmatecknare
och darmed erkdnnandet av uppsagningen.

§ 68 Isolering vinden

§ 69 Fjarrstyrda
dérréppnare

§ 70 Tillaggsbestélining
aggregat till radhusen

Christer Tofte informerade om tillaggsisolering av vindar. Chister
kontaktar FEAB Isolerproffs AB for fortsatt offert framtagande.

| fastigheten finns ett antal fjarrstyrda dérréppnare installerade. Det
ar kommunen som har betalt installation fér behévande medlemmar
samt efterféljande service efter behov av dessa dérréppnare och
det &r firma Tormax i Malmé som anlitas. Det finns inget avtal
mellan kommunen och Tormax.

| dagslagget har Tormax 6 fjarrkontroller registerade i sitt system
och halften &r personer som inte langre ar medlemmar i féreningen.

Dessa fjarrstyrda dérréppnare hanteras utanfor féreningens system
och kontroll, asidosatter darmed féreningens installerade
skalskydd.

Kostnad for utbyte till nya fiarrkontroller beréknas till ca 7 000 kr
med kontroller och omprogrammering.

Styrelsen ar av asikten att all access till fastigheten skall registreras
i foreningens system och Margareta uppdras att kontrollera om
detta ar méjligt.

Styrelsen godkande tillaggsbestallningen fér merkostnad pa 2 900
kr exkl moms per aggregat for rostfria kapor istéllet fér som tidigare
offererat vitlackerade kapor.
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§ 71 Réntebédrande

SBAB konto fér
placering av 6verlikvider

§ 72 Uppdaterad
motesplan

§ 73 Synpunkter pa
Oppet hus

tradgard.
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Styrelsen har mailedes beslutat att 6ppna ett réntebérande konto
hos SBAB och placera 2 000 000 kr. Ranta &r férarvarande 0,40%

och fria uttag medgives.

Resterande méten flyttas tva veckor framat.

Den 20 maj avholls arrangemanget "Kom och mét din styrelse”. 15
ldgenheter var representerat och det var 24 personer som deltog och
tva synpunkter framkom:

1. Hakan Igh 42, han menade pa att vart bredband &r for klent
och om detta kan atgéardas.

Margareta uppdrogs att underséka fastighetens uppkoppling
mot stadsnétet.

2. Underhallsansvar fér malning av paneler i entréparti pa
loftgangar och i garden.

Om medlem har satt upp paneler eller malat om, ar det
medlem som har fortsatt underhallsansvar i annat fall &r det
féreningen som har underhallsansvar.

Fér dvrigt beromdes styrelsen fér deras arbete och var superfina

§ 74 Ovriga fragor

1. Styrelsen har mottagit en férfragan om uppséttande av belysning
vid kéarran i under garaget.

Styrelsen uppdrar at Fastighetsférvaltaren att genomféra enligt
dnskemal samt borttaga samtliga soptunnor i bade évre och undre
garaget med motiveringen att vi kallsorterar vart avfall.

2. Styrelsen har mottagit en férfragan fran Igh 15 angaende
6nskemal om borttagande av buxbomen utanfér deras koks-
fénster fram till luftningsréret och darefter lagga stenbeldggning
liknande den utanfér Igh 17.

Styrelsen uppdrar at Tina att koordinera enligt 65nskemal.

§ 75 Nasta
sammantrade

§ 76 Avslutning

Thaliasalen. Ansvarig: Tina Lagesten

Nastkommande méte onsdagen den 23 augusti 2017 kI 18.00 i

Margareta tackade styrelsen for idag och avslutade métet ki 20.50




Protokoll nr 5
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/1‘ Sid 4 (4)
Helsingborg
Vid protokollet, sekreterare
Tina Lagesten
Styrelseordf/b‘_rande Justerande styrelseledamot

) W E—

Margé;éta Freij Marchandise Rickard Boman
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KALLELSE TILL STYRELSEMOTE NR 5

Bilaga 1

Helsingborg 2017-06-08

| BRF GAMLA TEATERN | HELSINGBORG

erf Gamlcla Teate-r,-,

Helsingborg
Datum: Onsdag den 14 juni kl 18.00
Plats: Thaliasalen
Kallade: Margareta Freij Marchandise
Christer Tofte
Tina Lagesten
Richard Boman
Kennarth Blomkvist
Mattias Nilsson
Annica Sandén
Dagordning
§59 Sammantradets 6ppnande
§ 60 Valavjusterare
§61 Godkdnnande av dagordning
§62 Genomgang av foregaende motesprotokoll
§63 Genomforda overlatelser
§64  Inkomna och avgivna skrivelser
§ 65  Forvaltarrapport, separat mail
§ 66  Ekonomi kvt 3, sept-maj
§67  Uppsagning p-plats pga utebliven betalning
§ 68 Isolering vind
§69  Fjarrstyrda dérroppnare
§70 Tillaggsbestallning aggregat till radhusen
§71 Rintebirande SBAB konto for placering av dverlikvider
§72 Uppdaterad motesplan
§ 73  Synpunkter fran Oppet hus
§74  Ovriga fragor
§75  Nasta sammantrade
§76  Avslutning

Hjartligt vdalkomna

Margareta Freij Marchandise
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ARB.NR. 165047,3

PARTER:

BESTALLARE

FASTIGHETSAGARE

BESIKTNINGSMAN

Besiktningsman utsedd av bestéllaren

NARVARANDE

Bestéllarens representant

Bilaga 3

KV. THALIA,
HELSINGBORG 34

STATUSBESIKTNING ANGAENDE

-Intringande vatten i kiillarplan.

Anderssons Fastighetsforvaltning AB.
Bruksg. 28-30 och Sédra strandg. 17-19
252 23 Helsingborg

BRF Gamla Teatern
¢/o BoNea Forvaltning AB

Véderdgatan 6
211 24 Malmé

Akermans Ingenj6rsbyrd AB.

Torbjorn Landgren

Ingen nirvarande

FAPROJEKT\ X5xxx Ovrig besiktning\2016\165047 Kv. Thalia, Helsingborg 34 - Brf. Gamla Teatern, Hbg\Syn\Utlatande éver statusbesiktning

2017-06-13.docx



BESKRIVNING

Akermans Ingenjorsbyrd AB har fétt i uppdrag att gora de kontroller som &r relevanta
for att hitta mojliga anledningar for att okulért faststélla orsaker till det intringande
vattnet. Enligt uppdrag inleder vi i detta skede med att utfora de enkla kontrollerna, och
skulle det inte ge ndgot far vi gd vidare med dem mer djupgdende undersékningarna.

UPPDRAGETS OMFATTNING

P& uppdrag av av Andersson fastighetsforvaltning AB har undertecknad utfort en
besiktning av det intringande vattnet i nedre kéllarplan.

TID FOR BESIKTNINGEN
2017-06-13, klockan 08:30 - 12:00

BAKGRUND

Dagens besiktning utfors med hjélp av vatten som finns pa plats. Stuprér, brunnar,
markbeldggning samt trappa vattenbegjutes for att forséka hérleda det intringande
vattnet in i garaget. Besiktningen avser &ven att kontrollera eventuella stopp i
girdsbrunnar och som kan vara en trolig anledning.

IAKTTAGELSER

Vid start infor dages besiktning férekom ingen synlig fukt eller sérskilda
vattensamlingar pa mark eller i garaget.




Bes_iktning som utfordes, se bifogad skiss 6ver numrering och bokstiver.
1. Kontroll av stuprdr vid trappa. Ej trolig anledning. Ser inget intréngande vatten i
garaget.
2. Kontroll av stuprér ca 20 meter bort fran trappa. Ej trolig anledning. Ser inget
intringande vatten i garaget.
3. Stuprér mellan butiker 1dngs bruksgatan. Ej trolig‘anledning. Ser inget

intrdngande vatten i garaget.

——

4. Stuprér motstdende fasad mitt pa huset. Ej trolig anledning. Ser inget

intringande vatten i garaget.



C. Vattensamling nedanfor trappa pa Bruksgatan. Ej trolig anledning. Ser inget
intringande vatten i garaget. Vatten bor ledas mot markbrunn. Vattendjup

beriknas vara minst 10 cm. Mjukfog i tegelhdrna bor lagas.

- . .




Brunn. Ej trolig anledning. Ser inget intrdngande vatten i garaget
Brunn. Ej trolig anledning. Ser inget intringande vatten i garaget
Ytterhorna hus vid stuprér/trappa. Hogst trolig anledning. Intréingade vatten i
garaget

T
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SAMMANFATTNING
Idagsléget utfordes besiktning och vattenbegjutning av utvalda gérdbrunnar, stupror
enligt skiss och pa markplan ovanfor trappa samt nedanfor. Ingen vidare undersdkning

pa vattenbegjutningsanliggningen pa gardsplanen utfordes dé trolig anledning hittades.

SLUTSATS
Vatten leds in fran markplan vid trappans ovankant och det &r en trolig vég for vattnet
rakt ner i garaget. Vidare fir man undersoka vilka metoder och atgérder man skall ga
vidare med for att minska det intringande vattnet, och om det finns ytterligare fler
anledningar. Man bor ta fram en &tgérdsplan i samrad med konstruktor och specialist
inom tétning for att atgirderna skall bli korrekt utférda med rétt material. Gardsbrunnar
skall rengéras for att uppfylla sin funktion dé det dr stopp i ett flertal av dessa.
Idagsliget samlas vatten nedanfor trappan vid nederbdrd och detta bor ledas bort sa att
vatten leds ut mot markbrun lingre ner pa gatan. Man bor dven laga mjukfog pé

tegelviiggens ytterhdna nere vid trappan da det &r fritt rakt in.

SANDLISTA
Utlatandet #r uppréttat i ett undertecknat original vilket forvaras hos
besiktningsmannen.
Kopia av undertecknat utlatande har 2017-06-14
per mejl tillstillts Anderssons Fastighetsforvaltning AB.

jesper@anderssonsforvaltning.se

av SP SITAC certifierad entreprenadbesiktningsman
medlem i SBR:s entreprenadbesiktningsgrupp

BYGGINGENJORERNA .
Akermans Ingenjorsbyra AB

Pinnmogatan 1

254 64 Helsingborg

Tel: 042 — 12 00 10

E-post: info@akermans.se /]

Granskat av ﬁ”’ /—'/ /////
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