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Protokoll nr 3
2014-02-12
Sid 1 (4)

erf Gaml? Teate,

Helsingborg

Styrelsemdte med bostadsriittforeningen Gamla Teatern

Tid:

Plats:
Nirvarande:

12 februari kI 18.25 — 20.45

Thaliasalen

Margareta Freij rostberattigad
Richard Boman rostberéttigad
Soraya Kabelele-Senya rostberattigad
Kent Andersen rostberéttigad
Tina Lagesten rostberittigad
Olga Svensson

Mattias Nilsson

§ 26 Sammantrédets
Oppnande

Sammantradet Sppnades av Margareta Freij som hilsade de nirvarande
vilkomna kl. 18.25

§ 27 Val av Till justeringsman, att jamte ordfSranden justera dagens protokoll,
justeringsman valdes Kent Andersen.
§ 28 Godkannande av
dagordning Den till ledaméterna i forvig utsinda dagordningen godkindes.
(bilaga 1)
Protokoll nr 8/2013
§ 86.2 Bristande underhall p4 grannfastigheten
Da fastighetségaren inte har vidtagit nagra atgirder gillande grannfas-
tigheten s kommer stadsbyggnadsndmnden hantera frigan p4 sitt
sammantrdde i mars. Ndamnden kommer d att besluta om foreldggande
med vite. Kvarstar
§ 29 Genomgéng av

foregaende motespro-
tokoll, nr 2/2014

87 OVK:n
Ej godkénd OVK f&r Koreana samt Italy House. Kvarstdr, se § 32 i

dagens protokoll.

§ 88 Hyreskontrakt &vre garage.
Kvarstar. Se § 35 i dagens protokoll.

§ 89 Garantibyte av ventilation.
Bytet av aggregatet VAA-10 vid Sédra Strandgatan sr genomfort och
bytet av aggregat VAA-20 vid Bruksgatan 30 genomfdrs vecka 3.
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Margareta kontaktar Povent for att kontrollera att atgérd &r vidtagen.
Kvarstar.

Protokoll nr 2/2014

§17 Attestliggare

Vid kommande styrelseméte ska samtliga ledaméter skriva under
namnteckningsprov och signatur for firmatecknare. Kvarstar.

§ 30 Genomforda
Overlatelser

Inga Sverlételser &r genomfdrda under perioden.

§ 31 In och avgivna
Skrivelser
(bilaga 2, bilaga3)

Inkommande:
e Bo Ojen, gillande flakt och ej godkédnd OVK.
e [taly House, svar gillande ej godkind OVK
e Richard Boman, gillande kdksrenovering. (ej bilagt protokoll.
Ordférande har givit muntligt godkidnnande)
Avgivna:
e Italy House, gillande ej godkind OVK (se fg. Protokoll)
e Koreana, gillande ej godkénd OVK (se fg. Protokoll)

§ 32 OVK'n status

Anléiggning hos Italy House samt Koreana, § 19/2014

Jesper har avgivit skrivelserna till Koreana samt Italy House och for en
dialog med de béda restaurangerna géllande &tgérder. Peter Granath
anlitas for att hjélpa till i dialogen som fors med de respektive verk-
samheternas ventilationsforetag. Foreningen kommer med hjélp av
Jesper och Peter att begdra anstand fran stadsbyggnadsndmnden (6
mdn), for att fa en rimlig tid att genomfora de atgérder som krévs. Jes-
per ansvarar for hela hanteringen av OVK. Styrelsen podngterar vikten
av att hanteringen dokumenteras skriftligt for framtida behov.

Ligenheterna med en tvaa

Atgirder i Bo Ojens ligenhet kvarstar. J esper och Peter har bokat ett
mote med Bo den 13 februari for att g igenom vilka atgirder som
krévs for en godkdnd OVK. Hanteringen dokumenteras skriftligt av
Jesper.
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Ombesiktning

Ombesiktning av ligenheterna kommer att ske s8 snart tgéirder i samt-
liga lagenheter ar klara (mitten pa februari). Ombesiktning av restau-
rangerna sker dé &tgirderna &r klara. Jesper ansvarar for att bada om-
besiktningarna blir genomforda.

§33 Forvaltarens
atgirdsplan
(bilaga 4 )

Styrelsen gick igenom fastighetsforvaltarens &tgérdsplan.

Tvittstuga Bruksgatan 28

Rickard tar kontakt med Jesper géllande den nyrenoverade tvittstugan
pa Bruksgatan 28. ”Luddlédans™ kapacitet behsver kontrolleras och
vasken mellan maskinerna behdver atgirdas.

Systematiskt brandskyddsarbete — Upphandling

Anticimex har kommit in med en offert g#llande branskydd. Styrelsen
beslutar att g vidare med inkommen offert. Jesper fér i uppdrag att g&
vidare med denna upphandling snarast majligt.

§34 Omldggning av
[&n samt evt amortering

Foreningens har tre lan varav tva har bindningstid som gér under 2014.
1. 9430000 (rorlig rénta t.o.m. 28 april)
2. 12 880 000 (fast rénta t.0.m. 25 mars)
3. 8549000 28 augusti 2015 (fast rénta t.o.m. 28 augusti)

Styrelsen beslutade att kontakta flera banker och se vad vi kan fa for
rdnta pd 1dn nr 1 och 2. Kent ansvarar for att ta in offerter fran flera
olika banker och delge &vriga i styrelsen.

Margareta redogjorde kort for fsreningens ekonomi och pétalade att
foreningen inte amorterar i dagslédget. D4 foreningens goda likviditet
mdjliggdr amortering beslutade styrelsen att amortera 1 000 000 pa 1an
nr 1 under 2014.

§ 35 Hyreskontrakt
Ovre garaget, §
88/2013

Hyreskontraktet med Helsingborgs stad gillande &vre garaget gar ut
2014. Ett nytt avtal tas fram och skickas till Helsingborgs stad med f3l-
Jjande villkorséndringar:

e Avtalet forlangs med 5 ar och kommer under denna tid index-
regleras.

e [avtalet ingér endast elkostnader for allménbelysning. Hyres-
gésten dger inte ritt att anvinda eluttagen i garaget.

e 1 garageplats ska hyras ut till en medlem i bostadsrittsfore-




Protokoll nr 3

2014-02-12
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Helsingborg
ningen for 750kr/mén.
o Priset justeras. 44 platser 1440: - exkl. moms. En plats 750: -
exkl. moms.

Margareta skickar ut reviderat kontrakt via e-post till samtliga i sty-
relsen innan det skickas till hyresgésten.

Nista bulletin skickas ut i februari. Aktuella &mnen:

§ 36 Nasta nummer av - Presentation av styrelsen.

Thalia Bulletinen - Renovering av tvittstuga, Bruksgatan 30.
- Rensning av cyklar i forradet.
- Mot din styrelse 26 april.
§ 37 Ovriga frigor Inga 6vriga fragor.
§ 38 Niista Onsdagen den 26 mars 2014 klockan 18.00 i Thaliasalen.
sammantride Ansvarig: Kent Andersen
§ 25 Avslutning Margareta tackade styrelsen for idag och avslutade métet klockan
20.45
Vid protokollet, sekreterare
A
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Styrelseordforande Justerande styrelseledamot
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Helsingborg 2014-02-06

//lﬁ KALLELSE TILL STYRELSEMOTE NR 3

et Gaml? Teater,

| BRF GAMLA TEATERN | HELSINGBORG

Helsingborg Bilaga 1
Styrelseméte 2014-02-12
Datum: Onsdag den 12 februari kil 18.00 Sid 1 (1)
Plats: Thaliasalen
Kallade: Margareta Freij
Richard Boman
Soraya Kabelele-Senya
Tina Lagesten
Kent Andersen
Olga Svensson
Mattias Nilsson
Dagordning
§26  Sammantriddets 6ppnande
§27  Valavjusteringsman
§28 Godkannande av dagordning
§29 Genomgang av foregdende métesprotokoll, nr 2/2014
§30 Genomforda Gverlatelser
§31  Inkomna och avgivna skrivelser
§32  OVK'n status
e anldggningen hos Italy House samt Koreana, § 19/2014
e |dgenheterna med en tvaa
e ombesiktning
§33  Forvaltarens atgéardsplan
§34  Omlaggning av lan samt evt amortering
§35  Hyreskontrakt 6vre garaget, § 88/2013
§36  Nasta nummer av Thalia Bulletinen
§37  Ovriga fragor
§ 38  Ndasta sammantrade
§39  Avslutning

Hjartligt vdlkomna

Margareta Freij




Bilaga 3
Styrelsemdte 2014-02-12

. ! Sid 1 (6)
Angiende genomfor OVK.

Er skrivelse daterad 2014-01-09 har dverldmnats av Jesper Andersson vid besok

2014-01-27

I fOrsta hand vill jag fa del av protokollet fran OVK-besiktningen som visar vilka fel och brister
som finns i ventilationsanldggningen. Vid tidigare kontroller har inga anmérkningar patalats och
dérfor kommer beskedet mycket Gverraskande detta géller dven offerten fran Povent AB pa
460.000 kronor exkl. moms.

Den tidsram som Ni angett dr med hinsyn till omstidndigheterna orimlig och jag hemstiller om
uppskov i 3 manader for att kunna vidtaga de dtgéirder som erfordras.

Vill &ven papeka att var ventilation har varit godkind varje ar de senaste 7 aren. De har genomgatt
Kkontroller varje ar och vi har blivit godkénda. De kontroller som de gjort 4r sotning, rensning .
besiktning. brandkontroll och annat. Detta genomfdrdes utav SIMAB. det ér dem som tar hand om
alla restauranger i Helsingborg. Jag har @ven skickat med nagra paper pi deras kontroll och
godkdnnande. Den ventilationen som vi anvinder idag har fran borjan blivit godkénd frén er. har
skickat med bilaga pa godkinnandet. Gert Persson fran styrelsen var var konsult som visade hur vi
skulle ga tillviiga for att bygga ventilationen. De som ni anser borde atgdrdas kommer vi isafall att
anlita den firman som byggde ventilationen sist och det ir HELSINGBORG VENT &
STYRTEKNIK AB Gvarbrgatan 23. 25360 Ramlosa. Telefon nummer 042-293430.

mobilnummer 0709221349,
Har ni fler fragor eller funderingar dr ni villkomna att kontakt mig pa nummer 042-245600.

Med viinlig hilsning -
; ) 7

~ M G RS { ] o

Samir R S04 - Lo e



N s
92 SVENEEC,
{ - A L
SIMAB - Brandskyddskontroll 1of 1
! Sotamuset . vid k.omroli av brandskyddet enligr 3 kapiflet 4 § Iagen {2003:778) om skyad
Vevaxelgatan 28— metetyeRe!
21241 Malmd Datum Dimrienumme: §
2012-05-30 508666,050 — 44892 —1 1
mB Adreasat Bilaga 3
Sotarhuset I ) Italy Espresso House  gtyrelsemite 2014-02-12
Vevaxelgatan 28 - Sid 2 (6)
212 41 Malmé Bruksgatan 30
040-59 02 80 25223 Helsingborg
Fastighet
Fvgr.emtewcknkng Agare Srukarelinnehsvare
BRF Gamla Teatern ITALY ESPRESSO HOUSE |
Fastighatsadress i
BRUKSGATAN 30
er—mp— e " Bruksgatan 30 BRUKSGATAN 30
2012-05-29 Hékan Jogmark 25223 Helsingborg 252 23 HELSINGBORG
Kontrollobjekt
Imkanal
werksamhet utormning Hanaltyp
Matiagning Separat Plat
Kontroifrst Vining Placenng Senast sotad
Bottenvaningen Kok 2011-06-01
|Fettavskiljare
Metallfilter
Kontrolimetod/er
xontolimered * 3] Okular kontroll  [_] Tathetsprovning [[] Temperaturmiitning [ Tryckmiitning ] Annat

Noteringar

Vid brandskyddskontroll framkom inga anmaérkningar

Forklaringar till ovanstaende eventuella positioner.

iam Qvrigt

1.00 Imkanad

T30 Avatand tll brannbart
1,20 Luckor

130 Branquaknizk klass
1,40 Avsidjare

4,50 Regleaarustning

2,50 huamatisk slaciasnes
1.70 Brandspjall

1,30 Jotbelaggning

4,50 Gvoigt |

2B Ovng

4,10 Ovngr

| |

&n sIUan SATSE kemoliTedovises separat.

=*1 = Ni anmodas alt snarast algarda awikelsen.
2 = Sarskit tbralsggande om AGird kommer ait ullardas.

- EBrandskyddskontroffen har utféris i enfighe! med Réaddningsverkets fGreskrifier och aliménna rdd (SRYFS2005:9) rérande
Srandskyddskentrollen, vilken innebér att anldggningen huvudsakligen kontralleras okulért. Vid misstanke om felaktighe!
som inte kunnal konstaterats okulért kan s3rskld kontroll, innebarande métning/provning, behtva utitres. Resultatel fran

** Fritaring till positionsnummer framgar av 1abellen nederst pa sidan.




SIMAB
Sotarhuset
Vevaxelgatan 28
212 41 Malmo

Uttarcare

SIMAB
Sotarhuset
Vevaxelgatan 28
212 41 Malmo
040-58 02 80

Fastighet

Sotningsrapport tavi

panam &6 ~O Diarignummer

2011-85=03 508666,050 —302355

ITALY ESPRESSO H( Bilaga 3
Styrelsemote 2014-02-12

BRUKSGATAN 30 Sid 3 (6)

252 23 HELSINGBOF

Fastighetsbetackning

Fastighelsadrass

BRUKSGATAN 30

Bypgnadsbeskrnmng

Agare
ITALY ESPRESSO HOUSE

BRUKSGATAN 30

Brukarefinnehavare

ITALY ESPRESSO HOUSE

BRUKSGATAN 30

Restaurang 252 23 HELSINGBORG 252 23 HELSINGBORG
Astbatet usn Utfisrt v
2011-04-28 | Skorstensfejare Sven, Rolf
Objekt
Irmikanal feoricalimosed Typ av vecuiation Instar | Kaneltyp
| |
—

Sworsiensfejars Urderskalt . T b

o~ o G s e
Sven, Roif ~e iy e P
E_Eff_::ue;r-:ss . Telafon PosiGiro Qrganisatiensnummer § st
l;x’otamuset Vevaxelg 28, Malmé 040-59 02 30 48379012 556474-1519 F-skatt SE556474151801
] f{f:ﬂ!t;’ e Fax BankGiro ol
Man-fred 7.20-18.20 040-57 (2 86 5093-5758 sot@simab.se

S



SIMAB Protokoll

Russgatan 3 AL
212 35 Malmé Besiktning

ltaly Espreso HbUse

Bruksgatan 30 Bilaga 3
252 23 Helsingborg Styrelsemdte 2014-02-12
Sid 4 (6)
Hwelsfﬁgborg 2 Jerc OBOT-1008
Bruksgatan 30 S
g Kaffe Hus

Kopia till (] Byggnadsnsmnd [ Raddningstjznst [ Annan

Ventilation Kok by

lj Fim.";s D fx:nns g D r{ﬁﬁi;al tétﬁé‘tv:[‘j éj normal tathet [:l Fénnér;&‘eé' ef . D Fan;h%r;(:és

» ' Spfro ” 143v0mm-200mm

D Nyb’y‘ggnﬁd Andring = Utar( :e;inran ‘. O ted erinran

éé‘siktﬁi'ngen avseende ventilation (imkanal )sombetjanar pizzaugn.
Kontrollen avseende anmarkningar fran foregaende protokoll OB07-0945/ utan anmarkning.

Besiktningen har utférts B utan erinran J med erinran
RS TR Y Jrdeeshoit #T1 s -~ o
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“Mats Assarsson

Samir Radoncic Helsingborg 2006-12-11
Espresso House

Bilaga 3
Bruksgatan 30

129 22 . Styrelsemote 2014-02-12
252 23 Helsingborg sid 5 (6)

Svar pa din skrivelse avseende ombyggnad av ventilationssystemet vid Espresso
House Bruksgatan 30.

Styrelsen har beslutat att stilla sig positiv till din skrivelse avseende ombyggnad
av ventilationssystemet vid Espresso House Bruksgatan 30. Installationen far
ske enligt hifogat frslag med den dndringen att ventilationskanalen inte far dras

pa fasaden utan skall dras i ledningsschackt.
Gert Persson ifran styrelsen har ansvaret att anvisa.

Med-viinlig hélsning

s

& e
oy

P “p - )

Ordforande
Riksbyggens Bostadsrittrsforening

‘Helsingborgshus nr 34



Samir Radoncic
Bruksgatan 30
252 23 Helsingborg

1 Helsingborg

Utdrag ur styrelseprotokoll nr 3.

2007-01-27
Sid 1 (1)

Bilaga 3
Styrelseméte 2014-02-12
Sid 6 (6)

Vid motet 2007-01-15 beslutade styrelsen enligt protokollsutdraget nedan.

§ 33 Genomgang | § 19 a) Fran Samir Radoncic: Ombyggnad av ventilationssystem

av féregaende
protokoll

|
I
I

(skrivelsen bifogas). Efter diskussion beslutade styrelsen att 1
installationen far ske enligt férslag med den &ndringen att

ventilationskanalen inte far dras pa fasaden utan skall dras i |

| ledningsschakt som Gert Persson anvisar

Efter kontakt med Samir Radoncic och hans konsult féreslog Gert |
Persson att franluftskanalen i stallet dras genom 6vre |
garageplanet upp genom Aktiviteten och upp langs vaggen pa j
radhussidan. Styrelsen beslutar enligt férslaget. Gert Persson

. meddelar Samir Radoncic beslutet.

For styrelsen

W

~

Olle Svetoft
Sekreterare

! ;/ A .,
4\j~ﬁl4;& ‘Q.ZC‘& {.,r//’_

Adress

teleton

Brf Gamla Teatern i Helsingborg 042-3332 03

c/o Mats Assarsson
Stdra Strandgatan 19
252 24 Helsingborg

Mobilieletfon
070-926 62 43
Organisationsnummer

716407-0786

E-maii
mats.assarsson’g'max n.se

Hemsida
www . gamla.leatern.she.se
Bankgiro

5284-6706

q
a’an

214
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Bilaga 4

Styrelsemote 2014-02-12

sid 2 (2)
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