Protokoll nr 6
2019-09-04

I] i
prf Gaml? Teatey,
Helsingborg

Sid 1 (3)

Styrelsemdte med bostadsrattféreningen Gamla Teatern i Helsingborg

Tid: 4 september kI 18.30 — 20.50

Plats: Thaliasalen

Néarvarande: Margareta Freij Marchandise réstberattigad
Christer Tofte réstberattigad
Tina Lagesten rostberattigad
Kennarth Blomkvist réstberattigad
Richard Boman rostberattigad

Annica Sandén

Franvarande: Mattias Nilsson
' § 67 Sammantradets Sammantradet 6ppnades av Margareta Freij Marchandise som
' 6ppnande

hélsade de nérvarande ledaméterna valkomna kl 18.30

‘ § 68 Val av justerare Till justerare, att jamte ordféranden justera dagens protokoll, valdes
Richard Boman.

P — -

| § 69 Godk&nnande av
Ldagordning (bilaga 1)

Den till ledaméterna i férvag utsédnda dagordningen godkéndes.

' § 70 Genomgang av Protokoll 3/2019

L?-Letgisﬂ de motes- § 33 Forrad/garageplatsen i undre garaget
| Vi har fatt kostnadsférslag for malning fran Anderssons Fastighets-
férvaltning AB pa 24 800 kr exkl moms. Styrelsen beslutade att

avvakta, se § 76.
‘ Protokoll 5/2019
& § 60 Armaturer i garagen

Styrelsen belutade att anta tillaggsofferten fran El Arbeten Roland
Jonsson AB avseende rorelsestyrd belysning pa 64 500 kr exkl
moms. fér rérelsevakter till de tvé garageplanen. Aterbetalnings-
tiden ar tre ar vid en beréakning pa att lamporna &r avstangda 12
timmar per dygn.



Protokoll nr 6

2019-09-04
] |
Sid 2 (3)
erf Gamha Teatey,
Helsingborg
| § 71 Genomférda Inga genomforda overlatelser

| Overlatelser

oo

' § 72 Inkomna och Inkomna:
| avgivna skrivelser 1. SBF, Godkant interimistiskt slutbesked, Sédra Strandgatan 19.

| 2. SBF, Godkant slutbesked fér samtliga hissar.
3. ltaly House, Férfragan om installation av aircondition pa samma |
‘ stélle som det befintliga aggregatet

4. Michael Andersson, Oljud i ventilationen Lgh 11 samt i mailen
bifogad skrivelse fran Martin Bloom Lgh 10 i samma &mne.

Styrelsen beslutade att uppdra at Andersson Fastighets-
; férvaltning AB att uppratta en handlingsplan och anlita en
opartisk sakkunnig samt I6pande aterkoppla till styrelsen.

Margareta uppdrogs att aterkoppla till avsandaren genom att
1 "svara alla” pa mailen samt addera Jesper Andersson.

Avgivna:
1. Italy House, Godkéannande av installation av aircondition.

w Styrelsen beslutade [ arendet via mallkorrespondens

§ 73 Forvaltarrapport Styrelsen genomglck forvaltarrapporten som sedan lades till
1 (bllaga 2) handllngarna

2§ 74 Budget 2019-2020  Styrelsen genomg|ck och godkannde det av BoNea utarbetade
(bilaga 3) budgetférslaget for 2019/2020. Budgetforslaget ar baserat pa
oforandrade arsavglﬂer

e

§75 Laddstat|oner Styrelsen beslutade uppdra Rlchard att kontakta Oresundskraft
garage angaende elférsorjningen av laddstationer i de tva garageplanen

i samt att arbeta fram en plan fér en etappws utbyggnad.

' § 76 Garageplatsen Styrelsen beslutade att avvakta med uthyrning av garageplatsen med
med dérr, § 116,4 doérr med atanke pa stundande trapphusrenovering samt utskiftning '

g av armaturer pa garageplanen, da malning- och el-entreprenéren kan
| forvarar sitt materlal i Iokalen

§ 77 Plan for Styrelsen har tagit del av lnhamtade offerter och beslutade att arbeta |
renovering trapphusen vidare med Leif Olssons Maleri AB. Arbetet skall dock inte bestéllas

i annu.



Protokoll nr 6

2019-09-04
g
4 :
Sid 3 (3)
et Garnlgla Teat@rr,
Helsingborg

~ Kennarth uppdras att understka om det ar mojligt att mala akustik- |
| plattorna.
| Kennarth uppdras att uppdatera offerten fran Elarbeten Roland
3 Jonsson AB till samma armatur som Elektriska Montagebyran AB. |
l Plan for arbetets gang framtages vid nasta styrelseméte. .
'§ 78 Hissrenovering, Foreningen har haft ett totalserviceavtal med Kone pa de gamla
| fortsatt hissarna. Nu har féreningen nya hissar med fem ars garantitid.
i;)l:cytt sterwceavtal, se Nytt serviceavtal med servicekostnad pa 176 kr/hiss/man, larm-
brioga kostnad pa 189 kr/hiss/man och jourkostnad pa 155 kr/hiss/man

har erhallits fran Kone. .
5 Styrelsen beslutade att inga det erhallna serviceavtalet.
' § 79 Thalia Buletinen | Nasta nummer av Thalia Bulletinen utkommer efter nésta
i styrelseméte.
'§ 80 Ovrigt Inga 6vriga fragor férekom.
'§ 81 Nasta - Nastkommande méte onsdagen den 2 oktober 18.00 i Thaliasalen
I sammantrade Ansvarig: Mattias Nilsson
§ 82 Avslutning ' Margareta tackade styrelsen for idag och avslutade métet kl. 20.50
Vid protokollet, sekreterare
Tina Lagesten

Styrelseordférande Justerande styrelseledamot

o G-

Margq(eta Fr’eij Marchandise Richard Boman




i\

erf Ga"‘-k.a Teate,.n

He ingborg
Datum: Onsdag den 4 september kil 18.00
Plats: Thaliasalen
Kallade: Margareta Freij Marchandise
Christer Tofte
Tina Lagesten
Richard Boman
Kennarth Blomkvist
Mattias Nilsson
Annica Sandén
Dagordning
§ 67 Sammantradets 6ppnande
§68 Valav justerare
§69 Godkannande av dagordning
§ 70 Genomgang av foregaende motesprotokoll
§71 Genomforda dverlatelser
§72  Inkomna och avgivna skrivelser
§ 73  Forvaltarrapport, separat mail
§74  Budget 2019/2020, se bifogat forslag
§75 Laddstationer garage
§ 76  Garageplatsen med dorr, §116.4
§ 77  Plan for renovering trapphusen
§78  Hissrenoveringen, fortsatt
- Nytt serviceavtal, se bifogat
§79  Thalia Bulletinen
§80  Ovriga fragor
§81 Nasta sammantrade
§82  Avslutning

KALLELSE TILL STYRELSEMOTE NR 6
| BRF GAMLA TEATERN | HELSINGBORG

Hjartligt valkomna

Margareta Freij Marchandise

Bilaga 1
Helsingborg 2019-08-25
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Bilaga 3

Brf Gamla Teatern i Helsingborg

716404-0786

Budget 2019 / 2020

2019-09-01 - 2020-08-31

Innehallsférteckning:

1 Basfakta

2 Kassafléde, beskrivning

3 Sammanfattning

4 Ldn, placeringar

5 Planerat underhall

6 Avskrivningar Version: 2019-08-22
7 Detaljer, se egen rapport Beslutad:

BoNea Forvaltning AB e Tel: 040-631 30 50 ¢ info@bonea.se
Handlaggare: Malin Lilja ¢ malin.lilja@bonea.se

BoNea:|:

DIN BRF PARTNER °

% <



Basfakta

Brf Gamla Teatern i Helsingborg Budget 2019 / 2020

Organisationsnummer: 716404-0786 Ek. plan: 1986-08-25

Forsdkringsbolag: Trygg-Hansa Stadgar: 2017-04-25

Byggnadsar: 1987 Bank, trans. konto: Swedbank

Vardear: 1987 BG nummer: 584-6706

BRF fran byggar

Fastighetsbeteckning: Thalia 20, Helsingborg kommun

Marken innehas med: Aganderatt Vid tomratt, avtal t.o.m.: Ej aktuellt

Byggnad Antal Yta Senaste avgiftsandringar

Lagenheter, bostadsratt 49 4414 2016-01-01 0%, jan avg.fri

Lagenheter, hyresratt 0 0 2017-01-01 -5,0%

Lokaler, bostadsratt 4 234 2018-01-01 0%, jan avg.fri

Lokaler, hyresratt 10 296 2019-01-01 0%

Garage 99 0

P-platser 0 0

P-platser, handikapp 0 0

MC platser 6 0

Ovriga utrymme 0 0

Total yta 4944

Taxeringsvarde 2019 Byggnader Mark Totalt

Bostader 46 000 000 39 000 000 85 000 000

Lokaler 11 600 000 2 104 000 13 704 000

Totalt 57 600 000 41 104 000 98 704 000

Taxerad som hyreshusenhet

Kommunal fastighetsavgift, antal ligenheter génger faststillt belopp

AR 2018 2019 2020

Hel avgift/Igh 1337 1377 1404

Halv avgift/Igh 668 688 702

Total avgift 65513 67 473 68 796

Féreningen betalar full avgift avseende fastighetsavgift

Redovisning

Arsredovisning enligt: K2 Avskrivningstid: 120 ar

Avsdttning yttre fond Avsittning enligt Belopp/ar Ar Plan upprattad
| underhalisplan | 743 000 | 30 2018 |

Styrelsearvode

Ar
Prisbasbelopp
Inkomstbasbelopp

L1,5 prisbasbelopp

|exkl. sociala avgifter ]

2018 2019 2 020
45 500 46 500 47 300
62 500 64 400 65700




Kassaflode, beskrivning
Brf Gamla Teatern i Helsingborg Budget 2019 / 2020

Kassaflédet (sparande till framtida underhall) visar hur mycket pengar som blir Gver
ndr nuvarande avgifter/hyror minskas med normala kostnader férutom avskrivning
och periodiskt underhall.

Till 3rets resultat aterfors darfor gjorda avskrivningar och periodiskt underhall.
Kostnader/intakter av engangskaraktir justeras.

Beloppet delas med den bostads- och lokalyta som skall underhallas enligt
underhallsplan, for att fa ett jamforbart matt mot avsattningsbehovet kr/kvm.

Kassaflodet skall minst tacka underhallsbehovet enligt en underhallsplan.
Pengarna som blir dver kan anvdndas till amortering och/eller sparande

till framtida underhall.

BERAKNINGAR Prognos Budget
2018 2019

Kassaflode, sparande till framtida underhall

Arets resultat -1386 205 88 869
+ Avskrivningar 371262 371262
+ Planerat underhall 2619601 971 000
+ Justeringar av engangsposter 0 0
2 Kassaflode, sparande till framtida underhall 1 604 659 1431131
Kassaflode kr/kvm 325 289
Avsattningsbehov enligt  underhallsplan 743 000 743 000
Avsattningsbehov kr/kvm 150 150

*K(Sk.



Sammanfattning (se detaljerad rapport for kontoniva)
Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Bokslut Budget Prognos Budget
2018-08-31 2019-08-31 2019-08-31 Utfall 2020-08-31

Intékter
[Intikter | 4 441 485| 4 403 698| 4409771 0% | 4 436 840
Kostnader

Lopande underhall -632 546 -520 000 -332 053| -36% -500 000
Planerat underhall -963 256 -662 000 -2619 601 296% -971 000
Driftskostnader -1732947 -1782 250 -1821976| 2% -1777 232
Fastighetsavgift/skatt -178 036 -178 033 -179993| 1% -205 836
Personalkostnader/Arvode -107 182 -89 694 -91665| 2% -93 242
Avskrivningar -371 262 -371 262 -371262| - -371 262
[Finansiella poster | -352 342 | -454 591 -379425| -17% | -429 398|
|Resultat | 103 913 | 345868| -1386205| - | 88 869 |
*| den hdr modellen definierar vi kassafléde som: Kassafléde = resultat minskat med stérre intdkter av

engdngskaraktér plus stérre kostnader av engdngskarakter plus avskrivningar plus planerat underhdll.

Kassaflode* 1438432 1379130 1604659 1431131
Kassafléde kr/kvm 291 279 325 289
Avsdittning underhdll 625 000 625 000 743 000 743 000
Avsittning kr/kvm 126 126 150 150

/’\) N0



Lan och placeringar
Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Langivare Kreditnr. Lanebelopp Aktuell Bundet  Amortering Dagar Budgeterad

Kreditnr 2019-08-31 rinta tom Ar rinta

Swedbank 2758 131052 11 880 000 1,14% 3 man 500 000 0 0
1,60% 360 186 080

kalkylréinta
Swedbank 2658 395 724 7 549 000 1,46% 2021-06-23 0 360 110 215
Swedbank 2650214 576 7 930 000 1,71% 2024-08-09 0 360 135603
Berdknad snittrdnta

Summa 27 359 000| 1,59%| [ 500000 [ 431 898

Lan kr kvm BOA/LOA 5886  Amortering i % av lanebelopp 1,83%

Bostadsratt

Rantekanslighet

Rantekostnad vid 0,50% hogre snittrdnta 572 676

Okad rintekostnad jmf budget 140 778

For att behalla kassaflédet pa samma niva kravs en justering av manadsavgiften med

i férhallande till nuvarande avgifter 5,1%

Kassaflode i budget 1431131

Vilken snittrénta klarar noll i kassaflode 6,82%

Intdktsranta Belopp Ranta Rante-

beraknat snitt % belopp

Swedbank 500 000 0,00% pdverkas av amortering 0

SBAB 1 500 000 0,35% paverkas av uttag for PUH 5250

Summa 2 000 000 0,26%| 5 250

, i



Planerat underhall, investeringar

Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Budget 2019 / 2020

11-3rs plan enl protokoll 181124

Planerat underhall

Redovisas som planerat underhall i resultatrakningen. Belopp i tusental kr (TKR). 106r 104r

Byggnadsdel 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 11-20 | 21-30

Mark 20 67

Fasader 8 87 208 9

Balkonger 61 39

Fonster 64 19 27 37 2

Yttertak 614 237

Trapphus 747 61

Hissar

Lagenheter 6

Gemensamh,. 409 75 196 258 180 139

Installationer 126 76 41 85 455 436 481 85

Summa 971 485 945 300 285 553 436| 1145 9 226 0 0

AR 1-10 1-20 1-30

Totalt 5355 Avsdttning enligt UH-plan snitt berédkning for 11-Gr

Perar 536

Kr/kvm 108

Boa + loa 4944 | 4944 | 4944

1B UHfond ) 1355 1127 1385 1183 1626 2084 2274 2581 2179 2913

Avsattning AR 743 743 743 743 743 743 743 743 743 743

Kr/kvm 150 150 150 150 150 150 150 150 150 150

Uttag Uhfond -971 -485 -945 -300 -285 -553 -436  -1145 -9 -226

UB Uhfond 1127 1385 1183 1626 2084 2274 2581 2179 2913 3430

Investeringar

Redovisas i balansriakningen som tillgang med I6pande avskrivning. Belopp i tusental kr (TKR) 106r 10ér

Byggnadsdel 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 11-20 | 21-30

Mark

Utvandigt

Invandigt

VVS

EL

Styr & Overv.

Del 7

Del 8

FORRAD

Del 10

Summa 0 0 0 0 0 0 (4] 0 0 0 0 0
e at
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