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Sid 1 (3)

Styrelsemote med bostadsrattféreningen Gamla Teatern i Helsingborg

Tid: 19 augusti kl 18.00 — 20.00

Plats: Thaliasalen

Nérvarande: Margareta Freij Marchandise réstberattigad
Christer Tofte réstberattigad
Tina Lagesten réstberattigad
Kennarth Blomkvist réstberattigad
Richard Boman réstberattigad

Franvarande: Mattias Nilsson

Annica Sandén

T

§ 71 Sammantradets | Sammantradet 6ppnades av Margareta Freij Marchandise som
6ppnande | hélsade de narvarande ledaméterna valkomna kl 18.00.
§ 72 Val av justerare : Till justerare, att jamte ordféranden justera dagens protokoll, valdes

| Kennarth Blomkvist.

|
337930321?:;?;?:;: 1a)v 1 Den till ledaméterna i férvag utséanda dagordningen godkandes.

§ 74 Genomgang av ?rProtokoII 3/2019

faregéends motes- ‘ 33 Forrad/garageplatsen i undre garaget
protokoll, nr 5/2020 B garagep garag

| Vi har fatt kostnadsforslag for malning fran Anderssons Fastighets-
| férvaltning AB pa 24 800 kr exkl moms. Styrelsen beslutade att

| avvakta, se § 76. Kvarstar
I

| Protokoll 5/2020
§ 68 Bidrag for el-laddare i garaget

i Tidigare har det funnits stédbelopp for investeringen av laddare upp
| till 50%. Richard uppdras att kolla upp méjligheterna for stéd, sa att
| helhetsbild finns innan beslut tas. Kvarstar
|
|
I

§ 75 Genomforda
overlatelser

| Inga genomférda éverlatelser.
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§ 76 Inkomna och | Inkomna: Inga inkomna

avgivna skrivelser 1 Avgivna:
’ 1. Svar till Glenn Alvérus Igh 43 med férfragan angaende montering
' av elektroniskt dérrlas pa sin lagenhetsdorr, vilket styrelsen

| godkéande.

2. Brev ar sant till Drottning Blankas Gymnasieskola, LBS Ljud &
Bild Skolan samt PeterSvenskolan angaende att deras elever
anvander fastighetens ingangar som rokrutor.

§ 77 Foérvaltarrapport Inget nytt att tillféra i férvaltarraporten.

§ 78 Budget 2020/2021,
se bifogad bilaga 2

Styrelsen genomgick och godkénde det av BoNea utarbetade
budgetférslaget fér 2020/2021. Budgetférslaget &r baserat pa
oférandrade arsavgifter.

§ 79 Anstkan om
statligt stéd vid
rabatterad lokalhyra

Féreningen har ansékt om statligt stéd via Boverket for den av
féreningen givna hyresrabatt till restaurang Koreana. Stédet uppgar
till 50% av given hyresrabatt, men max 25% av hyran och féreningen
har sékt 11 550 kr i stéd. Det ar dock Lansstyrelsen som beviljar och
utbetalar de statliga stodet.

§ 80 Dorroppnare Richard fick styrelsens uppdrag att omférhandla den erhallna
garageplan, § 66 offerten fran Swedsecure AB pa lydande 34 779 kr inkl. moms per
trapphus avseende dérréppnare mellan garage och hiss, men har
inte erhallit nagot svar &nnu.

§ 81 Ovriga fragor 1. Utékat TV-kanalutbud

Styrelsen beslutade att utvidga féreningens nuvarande
kanalutbud fran 16 till 26 kanaler medférande en
kostnads6kning med 55 kr exkl moms per lagenhet och
manad. Nuvarande kostnad 71,55 kr plus 55 kr, ger 126,55 kr
per lagenhet och manad.

| det nya DTV-Bas paketet ingar bland annat:

|
|
\ e TV10och12

\ e FOX, visar populéra serier, filmer

i e Godare, visar svenska och internationella
l

I

|

1

matlagningsprogram
¢ National Geographic, visar dokumentarer, expeditioner,
vetenskapsprogram
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§ 82 Nasta Nastkommande méte onsdagen den 23 september 18.00 i
sammantrade Thaliasalen

§ 83 Avslutning

Margareta tackade styrelsen fér idag och avslutade métet kl. 20.00

Styrelseordférande

Vid protokollet, sekreterare

Tina Lagesten

Justerande styrelseledamot

Marée/eta Freij Marchandise Kennarth Blomkvist. |




]

erf Garnkla Teatern

Bilaga 1
Helsingborg 2020-08-13

KALLELSE TILL STYRELSEMOTE NR 6
| BRF GAMLA TEATERN | HELSINGBORG

He ingborg
Datum: Onsdagen den 19 augusti kl 18.00
Plats: Thaliasalen
Kallade: Margareta Freij Marchandise
Christer Tofte
Tina Lagesten
Richard Boman
Kennarth Blomkvist
Mattias Nilsson
Annica Sandén
Dagordning
§71 Sammantradets 6ppnande
§72  Valavjusterare
§73  Godkdnnande av dagordning
§74 Genomgang av foregaende motesprotokoll
§75 Genomforda overlatelser
§76 Inkomna och avgivna skrivelser
§ 77  Forvaltarrapport, separat mail
§78  Budget 2020/2021, se bifogat forslag
§79  Ansokan statligt stod vid rabatterad lokalhyra
§80 Dorroppnare garageplan, § 66
§81  Ovriga fragor
§82  Nasta sammantrade
§83  Avslutning

Hjartligt valkomna

Margareta Freij Marchandise



Bilaga 2

Brf Gamla Teatern i Helsingborg

716404-0786

Budget 2020 / 2021
2020-09-01 - 2021-08-31

Innehdlisforteckning:

1 Basfakta

2 Kassaflide, beskrivning

3 Sammanfattning

4 Lan, placeringar

5 Planerat underhall

6 Avskrivningar Version: 2020-06-24
7 Detaljer, se egen rapport Faststdlld: 2020-08-19

BoNea Forvaltning AB  Tel: 040-631 30 50 ¢ info@bonea.se
Handldggare: Malin Lilja ¢ malin.lilja@bonea.se

BoNea s



Basfakta

Brf Gamla Teatern i Helsingborg Budget 2020 / 2021

Organisationsnummer: 716404-0786 Ek. plan: 1986-08-25
Forsakringsbolag: IF Stadgar: 2017-04-25
Byggnadsar: 1987 Bank, trans. konto: Swedbank
Vardear: 1987 BG nummer: 584-6706
BRF fran byggar

Fastighetsbeteckning: Thalia 20, Helsingborg kommun

Marken innehas med: Aganderitt Vid tomrétt, avtal t.o.m.: Ej aktuellt
Byggnad Antal Yta Senaste avgiftsdndringar

Lagenheter, bostadsratt 49 4414 2016-01-01 0%, jan avg.fri

Lagenheter, hyresratt 0 0 2017-01-01 -5,0%

Lokaler, bostadsratt 4 234 2018-01-01 0%, jan avg.fri

Lokaler, hyresratt 10 296 2019-01-01 0%

Garage 99 0 2020-01-01 0%

P-platser 0 0

P-platser, handikapp 0 0

MC platser 6 0

Ovriga utrymme 0 0

Total yta 4944

Taxeringsvdrde 2019 Byggnader Mark Totalt
Bostadder 46 000 000 39 000 000 85 000 000
Lokaler 11 600 000 2 104 000 13 704 000
Totalt 57 600 000 41 104 000 98 704 000

Taxerad som hyreshusenhet

Kommunal fastighetsavgift, antal lagenheter ganger faststallt belopp

AR 2018 2019 2020
Hel avgift/Igh 1337 1377 1429
Halv avgift/Igh 668 688 714

Total avgift 65 513 67 473 70 021

Foreningen betalar full avgift avseende fastighetsavgift

Redovisning

Arsredovisning enligt: K2 Avskrivningstid: 120 ar

Avsdttning yttre fond Avsittning enligt Belopp/ar Ar Plan upprattad
|__underhalisplan | 783 000 | 20 [ 2018 uppdat. 2020]

Styrelsearvode |£ prisbasbelopp |exk|. sociala avgifter 1

Ar 2018 2019 2020

Prisbasbelopp 45 500 46 500 47 300

Inkomstbasbelopp 62 500 64 400 66 800

//- B
.
/

=



Kassafldde, beskrivning |
Brf Gamla Teatern i Helsingborg Budget 2020 / 2021

Kassaflodet (sparande till framtida underhall) visar hur mycket pengar som blir dver
nar nuvarande avgifter/hyror minskas med normala kostnader férutom avskrivning
och periodiskt underhall.

Till rets resultat aterférs darfor gjorda avskrivningar och periodiskt underhall.
Kostnader/intakter av engangskaraktar justeras.

Beloppet delas med den bostads- och lokalyta som skall underhallas enligt
underhallsplan, for att fa ett jamférbart matt mot avsattningsbehovet kr/kvm.

Kassaflédet skall minst tacka underhalisbehovet enligt en underhallsplan.
Pengarna som blir 6ver kan anvandas till amortering och/eller sparande
till framtida underhall.

BERAKNINGAR Prognos Budget
2020-08-31 2021-08-31

Kassaflode, sparande till framtida underhall

Arets resultat -141 114 508 198
+ Avskrivningar 371262 371262
+ Planerat underhall 1336 000 490 000
+ Justeringar av engangsposter 0 0
2 Kassaflode, sparande till framtida underhall 1566 148 1369 460
Kassaflode kr/kvm 317 277
Avsittningsbehov enligt  underhallsplan 783 000 783 000

Avsidttningsbehov kr/kvm 158 158




Sammanfattning (se detaljerad rapport for kontoniva)
Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Bokslut Budget Prognos
2019-08-31 2020-08-31 2020-08-31

Intékter
[Intikter | 4418 401] 4 436 840| 4412 794|
Kostnader

Lépande underhall -437 207 -500 000 -438 351
Planerat underhall -2 792 054 -971 000 -1336 000
Driftskostnader -1 802 867 -1777 232 -1733992
Fastighetsavgift/skatt -204 513 -205 836 -207 061
Personalkostnader/Arvode -93 922 -93 243 -91 665
Avskrivningar -371 262 -371 262 -371 262
[Finansiella poster [ -353320] -429 398| -375 578|
|Resultat | -1636744] 88 869 | -141 114 |

Utfall

-13%

*I den hdr modellen definierar vi kassafléde som: Kassafléde = resultat minskat med stérre intékter av
engdngskaraktdr plus stérre kostnader av engdngskarakter plus avskrivningar plus planerat underhdll.

Kassaflode* 1526572 1431131 1566 148
Kassaflode kr/kvm 309 289 317
Avsdttning underhdll 743 000 743 000 783 000
Avsdttning kr/kvm 150 150 158

Budget
2021-08-31

4415 432

-500 000
-450 000
-1816 916
-207 061
-93 242
-371262

508198

1369 460
277

783 000
158




Lan och placeringar
Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Langivare Kreditnr. Lanebelopp Aktuell Bundet Amortering Dagar Budgeterad

Kreditnr 2020-08-31 ranta tom Ar rénta

Swedbank 2 758 131 052 11 880 000 1,37% 3 man 500 000 0 0
1,55% 360 180 265

kalkylrdnta

Swedbank 2658 395724 7 549 000 1,46% 2021-06-23 0 293 89703

1,65% 67 23182
kalkylrinta
Swedbank 2650214576 7 930 000 1,71% 2024-08-23 0 360 135 603
Berdknad snittrénta

Summa | 27359000 1,58%| [ 500 000| | 428 753

Lan kr kvm BOA/LOA 5886  Amortering i % av lanebelopp 1,83%

Bostadsratt

Réntekanslighet

Rantekostnad vid 0,50% hogre snittranta 569 502

Okad réntekostnad jmf budget 140 749

For att behalla kassaflodet pa samma niva kravs en justering av manadsavgiften med

i férhallande till nuvarande avgifter 5,1%

Kassafléde i budget 1369 460

Vilken snittrénta klarar noll i kassaflode 6,59%

Intdktsrdnta Belopp Rénta Rante-

berdknat snitt % belopp

Swedbank 600 000 0,00% 0

SBAB 660 000 0,30% pdverkas av uttag fér PUH 0

Summa [ 1260000] 0,00%| | 0




Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Planerat underhall, investeringar

Budget 2020 / 2021

UH-plan uppdat. av styrelsen 2020

Planerat underhall

Redovisas som planerat underhall i resultatrdkningen. Belopp i tusental kr (TKR). 104r 8ar

Byggnadsdel 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 11-20 | 21-30

Mark 88 653 2147

Fasader 88 24, 9 293 572

Balkonger 40 62 282 880

Fonster 83 27 37 2 1891 779

Yttertak 620 240 620 1547 | 3231

Trapphus 62 484 50

Hissar

Lagenheter 6 1145 5

Gemensambh. 414 76 199 260 181 140 26 532 342

Installationer 76 41 86 459 441 489 86 5313 | 3867

Summa 490 913 368 287 496 441 1161 9 228 776| 12109| 11874

AR 1-10 120 1-30

Totalt 5169 | 17 278 | 29 152 Avsdttning enl 20-érig plan fér underhdll.

Per ar 517 864 972

Kr/kvm 105 175 197

Boa + loa 4944 | 4944 | 4944

IB UHfond 629 922 792 1207 1703 1990 2332 1954 2728 3283

Avsdttning AR 783 783 783 783 783 783 783 783 783 783

Kr/kvm 158 158 158 158 158 158 158 158 158 158

Uttag Uhfond -490 -913 -368 -287 -496 -441 -1161 -9 -228 -776

UB Uhfond 922 792 1207 1703 1990 2332 1954 2728 3283 3290

Investeringar

Redovisas i balansrékningen som tillgang med I6pande avskrivning. Belopp i tusental kr (TKR) 10ar 8ar

Byggnadsdel 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 11-20 | 21-30

Mark

Utvandigt

Invandigt

VVS

EL

Styr & Gverv.

Del 7

Del 8

FORRAD

Del 10

Summa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
=
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