Protokoll nr 8

2012-11-12
/l | Sid 1 (4)
Helsingborg
Slag av sammantriide: Styrelsemote
Tid: kl 17.30
Plats: Thaliasalen
Niérvarande: Margareta Freij rostberittigad
Richard Boman rostberéttigad
Mats Thelander rostberéttigad
Tina Lagesten rostberéttigad
Peter Nilsson
Adjungerande: Jesper Andersson — Andersson Fastighetsforvaltning
Cahrlotte Andersson — Ingenia Byggkonsult CA
Franvarande: Olle Bengtsson
B ‘ — |
§ 104 \ Sammantriidet Sppnas av Margareta Freij, som hélsar de nérvarande ‘
Sammantridets vilkomna kl.17.30
‘Oppnande R R
§ 105 Val av Till justeringsman, att jimte ordforanden justera dagens protokoll viljs,

justeringsman ‘ .
J g | Peter Nilsson

§ 106 Dagordning  Den till ledaméterna i forvig utséinda dagordningen godkénns. _
Bilaga 1 |

§ 107 Genomgéang | Protokoll nr 7/2012 genomgas,
av foregdende mo-
tesprotokoll, nr
712012

§ 86.2 Jesper har varit i kontakt med fastighetsidgaren (SEM System) som
tittat pa fasaden och lovat att aterkomma. Problemet for Jesper ér att det
| varit svért att hitta fastighetens figare samt att etablera kontakt med denne.
' Stadsbyggnadskontoret #r nu informerad och i och med det sé dger fastig- |
hetsiigaren frigan samt ansvarar vad giller limpliga &tgérder. Kvarstar |

§ 101.1 Vad giller problemen med fukt och vattenskador som upptrider
runt vara takterrasser far Jesper i uppdrag av styrelsen att starta om pro-
jektet fran borjan. D& de atgédrder som paborjats tidigare i drendet inte har
slutfors och att det rader totalt brist pa tidigare dokumentation &r det omd;-
ligt att fortsétta arbetet dér det tidigare slutat.




Protokoll nr 8
20121112
Sid 2 (4

7\ “

prf Gamla Teatey,
Helsingborg

§ 108 Genomforda Inga
overlatelser ‘

§ 109 In och avgivna Inkommande:
skrivelser.

1) Stadsbyggnadskontoret, Information till fastighetséigare angéende sokt
bygglov gillande markis hos restaurang Koreana. I

Avgivna:
1) Godkénnandet av markisen till restaurang Koreana.

§ 110 Genomgéng | Charlotte Andersson fran Ingenia Byggkonsult, genomgick sitt material,

av besiktnings- bilaga 2, och styrelsen uppdrog 4t Margareta att sinda uppdaterad lista pa
|utlatande av underhéll som redan har utforts. Detta kommer att resultera i nytt material
fastigheten frdn Charlotte.

Bilaga 2

Av material framgar att planerat underhall arligen bor uppga till 496.248
kronor plus moms, vilket &r inom ramen for féreningens budget om
625.000 per ar. Rekommendation torde dock bli ndgot ldgre efter uppda-
tering.

Styrelsen uppdrar at Jesper att enligt Charlottes Besiktningsutlatande,

e Vittrande sockel vid tegel och fogar, Kontroll skall genomfiras
samt kostnadsforslag skall inhdamtas vilket skall inkludera ytbe-
handling av vax.

. * Rost pa makanslutningar stuprdr, Kontroll samt atgdrd skall ge-
' nomforas.

e Rost pa plat mellan garageportar, Kontroll samt atgdrd skall ge-
nomforas och atgdrd skall ske tillsammans med "vittrande sock- |
el” ovan.

e Flagande firg pé plat pa yttertak, Kontroll skall genomforas.

e Flagande firg pé hdngrinnor, Kontroll skall genomforas, evt till-
rackligt med rengoring.

e Rost pa avloppsror i garage, Kontroll skall genomforas.

e Rostande/fuktskadade takluckor fran vind till yttertak, Kontroll

samt atgdrd
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Protokoll nr 8
2012-11-12
Sid 3 (4)

Helsingborg

Margareta tar drendet vidare.

§111
' Underhallsplan 2013

Bordldgges tills det att § 110 &r utredd och atgérdad.

§112
Arsredovisning 2013

Arets resultat uppgar till positivt 39.923 kronor och efter fondforéndring
till positivt 77.913 kronor. ’

:Arsredovisningen genomgicks och styrelsen faststéllde och undertecknadei

densamma. |

§ 113 Stimman

Stimman kommer att hallas den 3 december kl 18.30. Kallelsen skall de-
las ut séndagen den 18 november.

Pa stimman kommer foreningens 25-ars jubileum att uppmérksammas |
med ett glas champagne samt tilltugg. '

Anmidlan till fortdring skall goras till Mats Thelander senast den den 28
november

§ 114 Motesplan
2013 Bilaga 3

Styrelsen beslutar att f6lja den av Margareta foreslagna planen for styrel-
semoten 2013. Bilaga 3

§ 115 Ovriga fragor

§ 116 Nista sam-
mantride

1) Jesper menar att ndgot maste goras for att ”forhindra” gruppbild-
ningen som tilltar utanfor restaurang Koreana. Det hela borjar likna
en stor rokruta dér nerskrépning och nonchalant beteende av ung-
domarna borjar bli ett problem.

2) Margarta har godkénnt revisorenas forslag om att géra om
deklarationrna f6r 2009 och 2011 da de uppenbarligen &r felaktiga.
[ och med detta skall féreningen fa tillbaka 60.000 fran
Skatteverket. Av detta skall revisorenas arvode dras.

Méndagen den 03.12.2012 i Thaliasalen

Ansvarig:

iy
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2012-11-12
/I i Sid 4 (4)
exf Gamlrla Teatern
Helsingborg

§ 117 Avslutning Ordf6rande tackar deltagarna och avslutar métet kI 21.10 T
Vid protokollet
W?W
Mats Theyander

Styrelseordftrande Justerande gfyrelseledamot

\

?

N

Margareta Fyéu P%er Nilsson
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KALLELSE TILL STYRELSEMOTE NR 8

| BRF GAMLA TEATERN | HELSINGBORG

erf GarrTl? Teatery,
Helsingborg

Datum:

Plats:

Mandag den 12 november kl 17.30

Thaliasalen

Kallade: Margareta Freij

Mats Thelander
Tina Lagesten
Richard Boman
Olle Bengtsson
Peter Nilsson

Adjungerade: Jesper Andersson — Anderssons Fastighetsforvaltning

Charlotte Andersson — Ingenia Byggkonsult CA

Dagordning

§104
§105
§ 106
§ 107
§ 108
§ 105
§110
§111
§112
§113
§114
§115
§116
§117

Sammantradets dppnande

Val av justeringsman

Godkannande av dagordning

Genomgéng av féregdende motesprotokoll, nr 7/2012
Genomforda overlatelser

Inkomna och avgivna skrivelser

Genomgang av besiktningsutlatande av fastigheten
Underhallsplan 2013

Arsredovisring 2011/2012

Stamman

Mdétesplan 2013

Ovriga fragor

Nasta sammantrade

Avslutning

Hjartligt valkomna

Margareta Freij



Biatn o Termup we 8 012 112

Besiktningsutlatande
Bostadsrattsforeningen Gamla Teatern

Ingenia

BYGSKONSULT

Besiktning av fastigheterna genomfordes 2012-09-06

Féljande anmarkningar patraffades

* Vittrande sockel

* Rost pa makansiutningar stupror

* Rest uy vaxtlighet pa gaveifasad mot nerr

* Skadade fogar pa fasad mot Bruksgatan

* Spricka 1 tegelfasad under fonster mot Strandgatan

* Spricka i tvattstuga i sidan pa fonster mot Strandgatan
* Begynnande rost pa fonsterfoder mot dster

* Rost pa plat mellan garageportar

* Rost pa galler in till parkeringsgaraget mot Strandgatan
* Sprickor pa vagg i trapphus Strandgatan

* Flagande farg pa plat pa yttertak

* Flagande farg pa hangrannor

* Rost pa avioppsror | garage.

* Fuktskada pa vind mot Prastgatan

* Rostade/fuktskadade takluckor fran vind till yttertak-

* Ytrost pa skarmar till gardsbelysning

* Ytrost pa avioppsluftare pa vind

Jag rekommedarar foreningen att folja foreslagna atgarder angivna i atgardsplanen for 2013-2015

Foresiagen fondering av pengar till fastighetens underhali

enligt denna underhailspian

Baor atgardas
Bdr atgardas
Kan svvakiz
Bevakas
Bevakas
Bevakas
Bevakas
Bor atgardas
Bevakas
Bevakas
Bér atgardas
Bor atgardas
Bor atgardas
Bor atgardas
Bor atgardas
Bevakas
Bevakas

496 248 kr

Underhallsplanen har g] till fullo kunnat justerats avseende vilka atgarder som utforts till dags dato
eftersom uppgifter om detta fran tidigare forvaltare e funntits tillganglig
Atgarder som framéver genomfors bér i forsattmingen revideras in 1 underhallsplanern arligen

Prisnivaerna ar ungefariiga och skall endast ses som en vagledning av kostnadernas storlek.

Charlotte Andersson
Ingenia Byggkonsult CA

Landskronavagen 25A
252 32 Helsingborg
042-21 80 20



Besiktningsrapport Hus A

Bostadsrattsforeningen Gamia Teatern
Kostnadslage 201206

Atgérdibyggnadsel

FASADER

Trapanel pa balkong 2 ggr malning.
Trapane! pa gardshus 2 ggr malning
Bursprak, ai-plal 2ggr maining

Fogar. omfogning 25% av ytan
Fibercementskivor, 2gg malning
Betongfasad, 2ggr malning

Sockei, betong lagning

Stupror. galv/ack byte

Hangranna, galv/lack byte

Tacklister murutkragning galv/lack byte
Vindskivor. galv/lack malning 2ggr
Vindskivor, galv/lack byte

Taksprang. 2ggr malning

Balkonger. betong lagning nos
Balkongplatta, malning over/under
Baikonger, balkongracken aluminium byte

Baikonger. baikongracken aluminium malning 2 sidor

YTTERTAK

Takpannor btg 1-kupiga. kompl 0.5 st/m?2 justering
Byte takpannor btg inkl papp/lakt

Takracke, smide malning 2ggr

Takracke, byte smide

Takdetaljer. byte stor omfattning

Takdetaljer. malning stor omfattning

FONSTER

Aluminiumfonster, 1-luft <1m2 strykning utsida
Aluminiumfonster, 1-luft >1m2 strykning utsida
Aluminiumfonster, 2-luft strykning utsida
Aluminiumfonster, flerluft strykning utsida
Aluminmumfonster, skyltfonster strykning utsida
Fonsterdorrar aluminium. strykning utsida
Justering/tatning fonster

DORRAR

Ytterdorr. tra 2ggr malning utsida

Yiterdorr, Stal 2ggr malning utsida

Vikportar. aluminium justering

Vikportar, aluminium, 2ggr malning utsida
Entreparti. glasat, aluminium justering

Entrépartt glasat. aluminium. 2ggr malning utsida
Entréparti, glasat, aluminium justering Butik
Entréparti, glasat, al. 2ggr mal utsida butik

150.00
34500
243.00
472,00
24300
243.00

2460 00
245000

34000 m

34000
2460 00
2 460 00

50.00
32500
110,00
44 00
13.00
3800
568 .00

77.00
8.00
300

24 00

1500

1500
4 00
400

mz2

m2

m
mz

me

Nasta ar

2020
2020
2002
2017
2018
2021
2003
2012
2012
2012
2018
2027
2021
2017
2021
2017
2002

2007
2007
2007
2007
2007
2007
2007

1999
2002
2007
2007
1694
2002
1654

2002

INgenis
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Foreg.ar Kostnad

2012
2012
1RET
1987
2006
2006
1987
1987
1987
1987
2006
1987
2006
1987
2006
1987
1987

2000
1987
1987
1987
1987
1987

1987
1987
1987
1987
1987
1987
1987

1987
1987
2004
1987
1687
1987
1967
1987

43 648 kr
8 680 kr
85 560 kr
1 430 550 kr
38 610 ke
4 B44 kr
27 418 kr
G3 768 kr
112 336 ki
19 152 kr
16 850 kr
40 950 kr
62 445 kr
414 072 kr
329 456 ki
246 750 kr
57 105 kr

113 160 kr
1 680 180 kr
22 100 kr
171 020 kr
678 960 kr
51 500 kr

18 100 kr
138 125 kr
62 920 kr
49 500 kr

2015 kr
21294 kr
142 000 kr

53 130 kr
4 140 kr
3351 kr
4872 kr
8670 kr
19 4585 kr



Atgardibyggnadsel

OVRIGT

Lassystem byte cylinder och kista
Byte kopparledningar 28mm

Byte kopparledningar 54mm

Byte avlopp 100mm

Byte avlopp 150mm
Termostatventiler, byte

OVK. besiktning ventilation lokaler
QVK. bhasiktning ventilation lagenheter
Rensing kanaler, lagenheter

KALLARE

Enkla utrymmen helmalning inkl.golv gang

Enkla utrymmen helmalning inkl golv barnvagnsrum
Enkla utrymmen helmalning inkl.golv cykelrum
Enkla utrymmen helmalning inkl.golv forrad
Plastmatta 2mm. transportgang

TVATTSTUGA 1 (str.g 19)
Vatrum vaggmatta, byte
Vatrum malning

Plastmatta golv, uppvikt sockel
Tvattmaskiner, byte

Mangel. byte

Torktumlare, byte

Torkskap

Tvattbank byte

TVATTSTUGA 2 (str.g 17)
Vatrum vaggmatia. byte
Vatrum malning

Plastmattia golv. uppvikt sockel
Tvattmaskiner. byte

Mangel byte

Torktumlare. byte

Torkskap

Tvattbank byte

TVATTSTUGA 3 (bru.g 30)
Vatrum vaggmatta byte
Vatrum malning

Plastmatta golv, uppvikl sockel
Tvattmaskiner, byte

Mangel, byte

Torktumlare. byte

Torkskap

Tvattbank byte

UNDERCENTRAL

Enkla utrymmen helmalning inki golv
Cirkpump vatten byte
Varmevaxlare. renovering plattvx
Motorventil varme byte

Motorventit varme byte

Cirkpump varme. renavering

Mangd

98 00
22000
380 00
22000
180.00
446.00
414 00
414 00
414 00

BN N

32.00
30.00
118.00
53.00
32.00

67.00 «

87 00
57,00
2,060
1.00
1.00
100

1 00

36.00
36.00
35 00
200
100
100
100

0
4]

=S

@& o
o

200

1 AR

100

16 00
100
200

7

200

m
m
st
m2
m2

m2

m2
m2
m2
m2

m2

Nasta ar

2012
2032
2032
2032
2032
2012
2015
2018
2018

2005
2005
2005
2005
2007

2002
2002
2011
2019
2007
2023
2016
2017

2002
2002
2011
2019
2023
2023
2002
2017

2002
2002
2011
2019
2007
2023
2002
2017

2005
2005
20214
2012

Intervall
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19
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15
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30
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Foreg.ar

1687
1987
1987
1987
1987
1987
2012
2009
2009

1987
1987
1987
1987
1987

1987
1987
1987
2004
1687
2008
2001
1987

1687
1987
1987
2004
2003
2008
1987
1987

1987
1987
1987
2004
1987
2008
1987

1987

1987
1987
2001
1997
2002
1987

&

Kostnac

170 226 kr
198 440 kr
574 580 ki
287 100 kr
454 100 kr
325 580 ki
14 125 kr
29 574 kr
97 108 kr

G 408 kr
8 820 kr
34 692 kr
15 582 kr
G 792 kr

25 393 ki
13 869 &r
41 272 Kr
106 560 «r
17 200 &r
34 TT3 Kr
15 214 kr

6023 «r

13 644 k1

7452 kr
22 176 Kr
106 560 kr
17 200 kr
34 773 kr
16 214 ki

6 023 kr

14 402 kr

7 866 kr
23 408 kr
106 560 kr
17 200 kr
34 773 kr
16 214 kr
6023 Kkr

D

I



Atgard/byggnadsel
Expansionskari slutet byte
Styr & regler varme

Styr & regler varmvatten

GARAGE
Linjemarkering

Malning vagg 1ggr latex
Mailning tak. 1ggr latex

GANG BUTIKER
Enkla utrymmen helmalning inkl golv

STYRELSERUM
Rum. helmalning
Plastgolv. byte

WC, helmalning

RELAXRUM

Vatrum vaggmatia byte
Vatrum malning

Plastmatta golv. uppvikt sockel
WC. helmalning

Bastu. byte aggregat

MOTIONSRUM
Vatrum malning
Plastmatta golv. uppvikt sockel

TRAPPHUS

Dorr, tra 2gar malning utsida
Helmalning trapphus <15m2
Helmalning trapphus >15m2
Hiss. byte

FLAKTRUM
Plastmatta golv. uppvikt sockel

Flaktaggregat renovering garage & butiker

Flaktaggregat. renovering garage
Flaktaggragat renovering lagenhetsr
Takflaktar. byte

Takflaktar hyte

Styr & reglerennet luftoehandling byte

MARKUNDERHALL
Gatsten, omsattning
Lekytor sand byte 5-15 cm
Betongtrappor. lagning

Mangd
1.00
1.00

1,00

135 00
197000
255500

20 00

42 00
43,00
100

i7 00
17 00
17.00
1.00
1.00

14 Q0

1400 r

48 00
700
12 00
300

Lo

=~

—~ M) = N W0
0 0 o0 o
===

o

400

200

50 00

1100

1800 m

me

m>

m2
m2

ame

m?

st
51

st

s

m2

mZ2

Nésta ar

2017
202

202

2018
201
2018

Z004
2021
2013
2018

2014

2019
2011

2002
2002
2002
2027

2011
2002
2015
2002
2015
2002
2012

2007
2012

2007

Intervall

20

12
18
18

Foreg.ar

1987
1997
1997

1987
1987

1987

2006
1987
2008

1989
2008
1989
2008

1989

2004
1987

1987
1987
1987
1987

1987
1987
2000
1987
2000
1987
2000

1987
2008

1987

Kostnad
33 423 ki
10015 kr
10015 kr

4 050 kr
100470 kr
76 850 kr

5 880 kr

12 248 kr
17 243 kr
2513 kr

5443 ke
3519 kr
10 472 kr
2513 ke
4 438 kr

2 898 kr
8524 kr

33120 ke
84 490 kr
207 732 kr
2 250 900 kr

48 664 kr
91 075 kr
18 215 ke
59 660 kr
10 700 kr
42 800 kr
59 650 kr



Atgardsplanering
Bostadsrattsforeningen Gamia Teatern
Foreslagna atgarder under 2013-2015
Kostnadsiage 201206

Atgard/byggnadsel

FASADER

Bursprak, al-plat 2ggr malning

Sockel betong lagning

Stupror. galv/lack byte

Hangranna. galv/iack byte

Tacklister murutkragning. galv/iack byte

Balkonger balkongracken alumimum malning 2 sidor

YTTERTAK

Takpannor bitg 1-kupiga. kompl 0 5 st/m2 justering
Takracke smide malning 2ggr

Takdelaljer. malning stor omfattning

FONSTER

Aluminiumfonster 1-lft <1m2 strykning wtsida
Alumimiumfoenster 1-iuft =>1m2 strykning utsida
Aluminiumfonster, 2-luft strykning utsida
Aluminiumfonster flerluft strykning utsida
Aluminiumfonster skyitfonster strykning utsida
Fonsterdorrar aluminium. strykning utsida
Justering/tatning fonster

DORRAR

Ytterdarr. tra 2ggr malning utsida

Yiterdorr Stal 2gar maining utsida

Vikportar, aluminium justering

Vikportar, aluminium. 2ggr malning utsida
Entréparti glasat aluminium justering

Entréparti glasat aluminium. 2ggr maining utsida
Entréparti glasat. aluminium justering Butik
Entrépartt glasat al. 2ggr mal utsida butik

OVRIGT

Lassystem, byte cylinder och kista
Termostatventiler byte

OVK. besiktning ventilation lokaler

KALLARE

Enkla utrymmen helmalning inkl gelv gang

Enkla utrymmen helmalning inkl golv barnvagnsrum
Enkla utrymmen helmalning inkl golv cykelrum
Enkla utrymmen helmalning inkl golv forrad
Plastmatta 2mm transportgang

TVATTSTUGA 1 (str.g 19)
Vatrum vaggmatta. byte
Vatrum malning

Plastmatta golv uppvikt sockel
Mangel byte

naenia

e o g
BYGSROMNSULT

Mangd Kostnad
34500 m2 85 560 ki
4080 m2 27 418 kr
16300 m G3 768 kr
27200 m 112 336 ki
A300 m 19 152 kr
24300 m 57 105 kr
2456000 me 113 160 kr
34000 m 22 100 kr
246000 m2 61 500 kr
S0 00 st 18 100 kr
32500 st 138 125 kr
11000 st 52 G20 kr
44 00 st 49 500 kr
1300 sl 2015 kr
3200 st 21294 kr
568 00 st 142 000 kr
7700 st 53 130 kr
B3.00 st 4 140 ki
3.00 sl 3351 kr

24 00 m2 4 872 ki
1500 s! 8670 kr
1500 st 19 455 kr
400 st 2 312kr
400 st 5188 kr
9300 st 170 226 kr
445 00 st 325 580 kr
441400 m2 14 125 kr

3200 m2 9408 kr
3000 m2 8 820 kr
118 00 m2 34 392 kr
5300 m?2 15 582 ke
3200 m2 9 792 kr
6700 m2 25393 kr
67 00 m2 13 869 kr
&7 00 m2 41 272 kr

100 st 17 200 &

P

\



Atgard/byggnadsel

TVATTSTUGA 2 (str.g 17)
Vatrum vaggmatta byte
Vatrum malning

Plastmatta golv. uppvikt sockel
Torkskap

TVATTSTUGA 3 (bru.g 30)
Vatrum vaggmatta byte
Vatrum maining

Piastmaltta goiv. uppvikt sockel
Mange! byte

Torkskap

UNDERCENTRAL

Enkla utrymmen helmalning inkl golv
Cirkpump. vatten byte

Motorventil varme byte

Cirkpump. varme renavering

Styr & regler varme

Styr & regler varmvatten

GARAGE
Linjemarkernng

Malning vaga 1ggr latex
Malning tak. 1ggr latex

GANG BUTIKER
Enkla utrymmen helmalming inkl golv

STYRELSERUM
Plastgolv, byte

RELAXRUM

Vatrum vaggmatta byte
Plastmatta golv. uppvikt socke!
Bastu byte aggregat

MOTIONSRUM
Plastmatta golv. uppvikt sockel

TRAPPHUS

Dorr. tra 2ggr maining utsida
Helmalning trapphus <15m?2
Helmaining trapphus >15m2

FLAKTRUM

Plastmatta golv. uppvikt sockel
Flaktaggregat renovenng garage & butiker
Flaktaggregat renovenng garage
Flaktaggregat renovenng lagenheter
Takflaktar byte

Takfiaktar. byte

Styr & reglerenhet luftcehandiing byle

Mangd

B0o0 m

36 00
36 00
100

38 00

m2
m2
st

W00

38 00
1 00
100

g

1 970.00

2558500

4300

1700
17 00
100

14 00

900 m

500
i 0C
200
100

4 0¢

m2

me

mz2

m2
m2

oma

ma

Kostnad

13 644 kr
7452 kr
22 1768 kr

16 214 kr

14 402 kr

7 ORGA ke
23408 kr
17 200 ks
16 214 ki

50 348 kr
10015 kr
10015 kr

4 050 kr
100 470 k¢
76 650 kr

5 880 kr
17 243 kr

G443 kr
10472 kr

44368 kr
8 624 ki

33 120 kr
84 490 kr

207 732 kr

48 564 kr
G1 075 ki
18 215 kr
59 B60 kr
10 700 kr
42 800 kr

59 660 ki

el

W



Atgard/byggnadsel Mangd Kostnad
MARKUNDERHALL

Gaisten. omsatining 5000 m2 35 000 ke
Lekytor sand byte 5-15 om 1100 m2 2750 ki
Betongtrappor. 1agning 1600 m2 10 260 kr
Total kosinad planerat underhall 2013-2015 2 977 353 kr
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