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Protokoll nr 6
2021-08-11

Sid 1 (3)

Styrelseméte med bostadsriattféreningen Gamla Teatern i Helsingborg

Tid: ‘ 11 augusti kl. 18.00 — 20.00

Plats: Thaliasalen

Nérvarande: Margareta Freij Marchandise réstberattigad
Christer Tofte réstberattigad
Tina Lagesten réstberattigad
Kennarth Blomkvist réstberattigad
Richard Boman réstberattigad

Franvarande: Kent Malmstrém

Annica Sandén

§ 63 Sammantradets
6ppnande

Sammantradet 6ppnades av Margareta Freij Marchandise som
halsade de narvarande ledaméterna valkomna kl. 18.00.

§ 64 Val av justerare

Till justerare, att jamte ordféranden justera dagens protokoll, valdes
Christer Tofte.

§ 65 Godkannande av
dagordning (bilaga 1)

Den till ledaméterna i férvag utsédnda dagordningen godkandes.

§ 66 Genomgang av
féregaende motes-
protokoll, nr 5/2021

Protokoll 3/2019
§ 33 Forrad/garageplatsen i undre garaget

Vi har fatt kostnadsférslag fér malning fran Anderssons
Fastighetsforvaltning AB pa 24 800 kr exkl. moms. Styrelsen
beslutade att avvakta, se § 76. Kvarstar

Protokoll 3/2021
§ 33 Laddplatser fortsatt

Uppstart av laddare ar férsenade p.g.a. ej komplett utférd installation
av avlasningsférfarandet. Kvarstar
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§ 67 Genomférda ‘
overlatelser

Inga genomforda dverlatelser.

§ 68 Inkomna och
avgivna skrivelser

§ 69 Forvaltarrapport
(bilaga 2)

Inkomna:

1. Naturvardsverket - Beslut om utbetalning avseende stod for
installation av laddningspunkter fér elfordon, 150 000 kr.

2. Lgh 13 - Hertzman inkom med férslag om byggnation av
separata cykelforrad. Styrelsen har évervagt idén och beslutat
att detta inte ar praktiskt genomférbart. Sekreteraren
uppdrages att maila protokollsutdrag till Hertzman.

3. Stadsbyggnadsférvaltningen - Lgh 13, Hertzman har ansékt
och fatt beviljat bygglov fér inglasning av balkong.

Avgivna: Inga avgivna

. Styrelsen genomgick férvaltarrapporten som sedan lades till
handlingarna.

§ 70 Budget 2021/2022,
se bifogat férslag
(bilaga 3)

Styrelsen genomgick och godkénde det av BoNea utarbetade
budgetférslaget fér 2021/2022. Budgetférslaget ar baserat pa
oférandrade arsavgifter.

§ 71 Laddplatser tillagg

§ 72 Ovriga fragor

§ 73 Nasta
sammantrade

§ 74 Avslutning

I R

Vid tidigare tillaggsbestallning i mars manad missuppfattade
Bravida var bestéllning och Bravida installerade &ven det offererade
datastativet, vilket mojliggér en billigare framtida utékning av antalet
laddplatser. Styrelsen beslutade att godkénna bestélliningen i
efterhand pa 24 500 exkl. moms.

Inga 6vriga fragor férekom.

N&astkommande méte onsdagen den 22 september 18.00 i
Thaliasalen

S
| Margareta tackade styrelsen for idag och avslutade métet kl. 20.00
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Tina Lagesten
Styrelseordférande Justerande styrelseledamot
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Maréreta Freij Marchandise Christer Tofte =




]
erf Ga"i'l? Teatery,
He ingborg
Datum:
Plats:
Kallade:

Dagordning

Bilaga 1
Helsingborg 2021-08-04

KALLELSE TILL STYRELSEMOTE NR 6
| BRF GAMLA TEATERN | HELSINGBORG

Onsdag den 11 augusti kl 18.00
Thaliasalen

Margareta Freij Marchandise
Christer Tofte

Tina Lagesten

Richard Boman

Kennarth Blomkvist

Kent Malmstrém

Annica Sandén

§ 63 Sammantradets 6ppnande

§ 64  Valavjusterare

§ 65 Godkannande av dagordning

§66 Genomgang av foregdende motesprotokoll

§ 67 Genomforda dverlatelser

§ 68 Inkomna och avgivna skrivelser

§69  Forvaltarrapport, separat mail
§70 Budget 2021/2022, se bifogat férslag

§71  Laddplatser tillagg

§72  Ovriga fragor

§ 73  Nista sammantrade

§74  Avslutning

Hjartligt vdlkomna

Margareta Freij Marchandise
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Bilaga 3

Brf Gamla Teatern i Helsingborg

716404-0786

Budget 2021 / 2022

2021-09-01 - 2022-08-31

Innehadlisférteckning:

1 Basfakta

2 Kassaflode, beskrivning

3 Sammanfattning

4 Lan, placeringar

5 Planerat underhdll

6 Avskrivningar Version: 2021-06-23
7 Detaljer, se egen rapport Faststdlld: 2021-XX-XX

BoNea Forvaltning AB e Tel: 040-631 30 50 ¢ info@bonea.se
Handlaggare: Louise Lénngyist « louise.lonnqvist@bonea.se

BoNea:|:
DIN BRF PARTNER """
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Basfakta

Brf Gamla Teatern i Helsingborg Budget 2021 / 2022

Organisationsnummer: 716404-0786 Ek. plan: 1986-08-25

Forsakringsbolag: IF Stadgar: 2017-04-25

Byggnadsar: 1987 Bank, trans. konto: Swedbank

Vardear: 1987 BG nummer: 584-6706

BRF fran byggar

Fastighetsbeteckning: Thalia 20, Helsingborg kommun

Marken innehas med: Aganderatt Vid tomratt, avtal t.o.m.: Ej aktuellt

Byggnad Antal Yta Senaste avgiftsdandringar

Lagenheter, bostadsratt 49 4414 2016-01-01 0%, jan avg.fri

Lagenheter, hyresratt 0 0 2017-01-01 -5,0%

Lokaler, bostadsratt 4 234 2018-01-01 0%, jan avg.fri

Lokaler, hyresratt 10 296 2019-01-01 0%

Garage 99 0 2020-01-01 0%

P-platser 0 0 2021-01-01 0%

P-platser, handikapp 0 0

MC platser 6 0

Ovriga utrymme 0 0

Total yta 4944

Taxeringsvdrde 2019 Byggnader Mark Totalt

Bostader 46 000 000 39 000 000 85 000 000

Lokaler 11 600 000 2 104 000 13 704 000

Totalt 57 600 000 41 104 000 98 704 000

Taxerad som hyreshusenhet

Kommunal fastighetsavgift, antal Iigenheter ganger faststillt belopp

AR 2019 2020 2021

Hel avgift/Igh 1377 1429 1459

Halv avgift/Igh 688 714 729

Total avgift 67 473 70 021 71491

Foreningen betalar full avgift avseende fastighetsavgift

Redovisning

Arsredovisning enligt: K2 Avskrivningstid: 120 ar

Avsittning yttre fond Avsittning enligt Belopp/ar Ar Plan uppréttad.
| underhalisplan | 753 000 | 20 [ 2018 uppdat. 2020 |

Styrelsearvode

Ar
Prisbasbelopp
Inkomstbasbelopp

|1,5 prisbasbelopp

[exkl. sociala avgifter |

2019 2020 2021
46 500 47 300 47 600
64 400 66 800 68 200

il



Kassafléde, beskrivning
Brf Gamla Teatern i Helsingborg Budget 2021 / 2022

Kassaflodet (sparande till framtida underhall) visar hur mycket pengar som blir Gver
nar nuvarande avgifter/hyror minskas med normala kostnader forutom avskrivning
och periodiskt underhall.

Till arets resultat aterfors darfor gjorda avskrivningar och periodiskt underhall.
Kostnader/intékter av engangskaraktar justeras.

Beloppet delas med den bostads- och lokalyta som skall underhallas enligt
underhallsplan, for att fa ett jamférbart matt mot avsattningsbehovet kr/kvm.

Kassaflédet skall minst tacka underhallsbehovet enligt en underhallsplan.
Pengarna som blir 6ver kan anvandas till amortering och/eller sparande
till framtida underhall.

BERAKNINGAR Prognos Budget

2021-08-31 2022-08-31

Kassafldde, sparande till framtida underhall

Arets resultat 485 851 338765
+ Avskrivningar 371264 371 262
+ Planerat underhall 636 001 500 000
+ Justeringar av engangsposter 0 0
2 Kassaflode, sparande till framtida underh3ll 1493117 1210 027
Kassaflode kr/kvm 302 245
Avsittningsbehov enligt  underhalisplan 783 000 753 000
Avsittningsbehov kr/kvm 158 152
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Sammanfattning (se detaljerad rapport fér kontoniva)
Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Bokslut Budget Prognos

2020-08-31 2021-08-31 2021-08-31
Intékter
[Intikter | 4 385 882| 4415 432| 4516 679|
Kostnader
Lépande underhall -403 242 -500 000 -486 307
Planerat underhall -1273 004 -490 000 -636 001
Driftskostnader -1675634 -1 813736 -1873 536
Fastighetsavgift/skatt -207 061 -207 061 -207 061
Personalkostnader/Arvode -85 236 -93 243 -79 304
Avskrivningar -371 262 -371 262 -371 264
[Finansiella poster | -397 831| -428 753/ -377 354]
|Resultat | -27 389 | 511377 485 851 |

*I den hér modellen definierar vi kassaflode som: Kassafléde = resultat minskat med stérre intéikter av
engdngskaraktdr plus stérre kostnader av engdngskarakter plus avskrivningar plus planerat underhdil.

Kassaflode* 1616877 1372639 1493117
Kassafléde kr/kvm 327 278 302
Avsdttning underhdll 743 000 743 000 783 000
Avsdttning kr/kvm 150 150 158

Utfall

2%

-15%

-12%

Budget
2022-08-31

4416 540

-529 748

-500 000

-1949 300

-208 531

-98 834

-371 262

-420 100|

I 338 765 I

1210027

245

753 000

152
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Lan och placeringar
Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Langivare Kreditnr. Lanebelopp Aktuell Bundet Amortering Dagar Budgeterad

Kreditnr 2021-08-31 rénta tom Ar rinta

Swedbank 2758 131052 11 630 000 1,11% 3 man 500 000 0 0
1,55% 360 176 390

kalkylrinta

Swedbank 2658 395 724 7 549 000 1,46% 2021-06-23 0 293 89703

1,31% 67 18 405
kalkylrénta
Swedbank 2650214 576 7 930 000 1,71% 2024-08-23 0 360 135603
Berdknad snittrdnta .

Summa 27 109 000 1,56%| [ 500 000] [ 420 101

Lan kr kvm BOA/LOA 5832  Amortering i % av lanebelopp 1,84%

Bostadsrétt

Rantekanslighet

Réntekostnad vid 0,50% hogre snittrénta 559 556

Okad réntekostnad jmf budget 139 455

For att behélla kassaflodet p4 samma niva krévs en justering av manadsavgiften med

i forhallande till nuvarande avgifter 5,1%

Kassaflode i budget 1210027

Vilken snittrénta klarar noll i kassafléde 6,03%

Intdktsrénta Belopp Rénta Rénte-

berdknat snitt % belopp

Swedbank 650 000 0,00% 0

SBAB 1167 485 0,30% pdverkas av uttag fér PUH 0

Summa [ 1817485] 0,00%| [ 0




Planerat underhall, investeringar

Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Budget 2021 / 2022

UH-plan uppdat. av styrelsen 2020

Planerat underhall

Redovisas som planerat underhall i resultatrékningen. Belopp i tusental kr (TKR). 106r = 7dr
Byggnadsdel 2022 2023 2024 2025 2026 | 2027 | 2028 2029 2030 | 2031 | 11-20 | 21-27
Mark 90 921 1879
Fasader 96 213 9 365 501
Balkonger 40 63 392 770
Fonster 84 28 37 3 1988 682
Yttertak 625 242 625 1951 | 2827
Trapphus 63 491 43
Hissar 0 0
Lagenheter 6 1116 4
Gemensamh. 78 617 262 184 141 26 574 300
Installationer 231 122 558 445 226 86 5806 | 3384
Summa 495 823 915 595 445 905 230 720 63| 13604 10390
AR 1-10 120 1-30

Totalt 5137 | 18804 | 29 194 Avsdttning enl 20-Grig plan fér underhdll.

Per ar 514 940 973

Kr/kvm 104 190 197

Boa + loa 4944 4944 4944

IB UHfond 808 1066 996 834 992 1300 1148 1892 2415 2448

Avsittning AR 753 753 753 753 753 753 753 753 753 753

Kr/kvm 152 152 152 152 152 152 152 152 152 152

Uttag Uhfond -495 -823 -915 -595 -445  -905 -9 -230 -720 -63

UB Uhfond 1066 996 834 992 1300 1148 1892 2415 2448 3138

Investeringar

Redovisas i balansrékningen som tillgdng med I6pande avskrivning. Belopp i tusental kr (TKR) 106r 8ar
Byggnadsdel 2022 | 2023 | 2024 | 2025 | 2026 | 2027 | 2028 | 2029 | 2030 | 2031 | 11-20 | 21-27
Mark

Utvandigt

Invandigt

VVS

EL

Styr & Gverv.

Del 7

Del 8

FORRAD

Del 10

Summa 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
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