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Introduktion

Bakgrund

Sustend har fatt i uppdrag att genomfdra en statusbesiktning at bestallaren. Denna rapport
skickas enbart till bestallaren om ej annat 6éverenskommits och behandlas under sekretess av
Sustend samt eventuella underkonsulter som deltagit i arbetet.

Syfte
Statusbesiktningen ska ge bestallaren en god forstdelse For statusen for de delar som
besiktningen beror, samt ge rekommendationer om ldmpliga dtgarder om sadana finns.

Metod

Besiktningen har genomforts okulart, vilket innebar att enbart det som kan studeras visuellt
utan att gora fysiska ingrepp ingar i besiktningen. Enbart de delar som besiktningspersonerna
fFatt tilltrade till vid besiktningen har besiktigats.

Foljande delar ingdr i uppdraget och har besiktigats:
e Parkeringshus samt intilliggande trapphus invandigt.
e Innergdrd utvandigt.

Bestéllare: Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Besiktningsdatum: 2021-09-21

Ansvarig besiktningsperson: Marcus Madsen, Sustend AB

Bitradande besiktningsperson: Mathias Folkow Rindstad, Sustend AB

Narvarande vid besiktningen: Sven Christer Tofte, Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Eva Margareta Freij Marchandise, Brf Gamla Teatern i
Helsingborg

Studie av ritningar och dokumentation
e Planritning, 1984-06-27
e Georitningar, 1982-04-29
e Geotekniska forutsdttningar, 1982-04-29

Kontakt med personer i bestallarens organisation
e Sven Christer Tofte, Brf Gamla Teatern i Helsingborg
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Information om fastigheten

-,

Thalia 20

Bruksgatan 28-30 och Sodra Strandgatan 17-19
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info@sustend.se
www.sustend.se
010-1756909



SUSTEND
Besiktningsrapport

| detta kapitel beskrivs status och underhallsbehov pa de delar som har besiktigats.

Garage

Tillhérande Ffastigheten finns ett varmgarage pa tva plan. Vaggar, tak och betongpelare ar
malade, golvet ar obehandlat. Vid undersokningen noterades flertalet sattsprickor,
armeringskorrosion samt lackage. Skadorna varierar fran mindre ytliga till storre och mer
djupgdende.

Betong ar ett material som man sd sent som for bara 40-50 ar sedan ansag vara underhallsfritt.
En skrona som visat sig vara allt annat dn sann efter artionden av dyrbara betongreparationer
av allt frdn broar till fasadelement. And3 férekommer fortfarande uppfattningen att betong
star emot allt och darforinte behdver skyddas.

Karbonatisering ar en naturlig process som pagariall betong som utsatts for luftens koldioxid.
Den innebdr att betongens kemiska sammansattning gradvis andras fran hogt till lagt pH-
varde. Nar vardet ndtt en viss grans skyddar betongen inte ldngre armeringen fran
rostangrepp. Om fukt och syre finns i betongen boérjar armeringen att rosta. Da okar jarnets
volym betydligt. Denna kraft ar sa stark att betongen sprangs sénder med kostsamma skador
som foljd.
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Vaningsplanen i varmgaraget ar av platsgjuten betong. Dar gjutningarna moéts sa har fogarna
fyllts med betong. Pafoéljden till detta blir att husets rorelse inte tas upp av fogarna utan
fortsatter istallet upp i vdggarna och orsakar sprickbildning. Skadorna ar inte alarmerande for
den barande konstruktionen. En dtgard som rekommenderas ar att frasa upp dessa fogar och
ersdtta med en expansionsfog for att fanga upp rorelser i huset.

Pa flertalet platser sa forekommer det rostsprangningar som kan harledas till de fuktskador
som uppkommit. Generellt far garage utstd stora pafrestningar genom vatten, salter och
andra fororeningar som under arets lopp foljer in med bilarna. Eftersom betong ar ett porost
material sugs vatten och salter in och nar med tiden djupt ner i betonggolvet och upp i vdggar
och pelare, som borjar vittra sonder. Nar fukt och salter nar armeringen borjar den rosta, och
den barande konstruktionen skadas. En renovering i det ldget innebar stora ingrepp till mycket
stora kostnader. Darfor ar det sarskilt viktigt att se till att ytorna ar skyddade. Spar av
pdgdende lackage noteras pd bjalklaget, vilket tyder pd otdtheter i tdtskiktet pa
gardsbjalklaget som beddms ha passerat sin tekniska livslangd.
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De barande betongpelarna i garagehuset padvisar ett gott skick, med ndgra f3 undantag.
Sattsprickor samt sprangningar i betongen till foljd av armeringskorrosion forekommer dven
har. Dessa skador behover dtgardas for att begransa fortsatt skadeutveckling samt sakerstalla
garagets barighet. Konstruktor bor kontaktas kring huruvida barigheten i konstruktionen ar
paverkad.
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Innergard

Delar av sockeln pa innergarden som befinner sig ovan varmgaraget saknar synligt tatskikt.
Stickprov for att faststélla tatskiktets befintlighet bér goras for att eliminera ldckagens
ursprung.
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Slutsats

Den okuldra besiktningen visar att en viss skadeprocess i betongen ar pdbodrjad men att i
dagslaget hittas inget som ar alarmerande. Skador i form av enstaka sprickor, fuktskador,
armeringskorrosion och sattsprickor férekommer. D3 tidigare dokumentation av sprickorna ej
finns blir denna rapport en ny referens att jdmféra med i framtiden.

Innergardens tatskikt ovan garaget behover vidare utredas for att utesluta ldckage.

Atgirdslista

e Konsultation med konstruktér om barighet For pelare.
e Stickprov pa tatskiktets existens.
e lagning av sprickor samt fuktskador i bjdlklag och vaggar

e | ldngsgdende storre sprickor frasa in dilatationsfogar som kan ta upp konstruktionen
rorelser.

Vi tackar For att vi Fatt Fortroendet att hjdlpa er med statusbesiktningen och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i processen!

SUSTEND AB

Ansvarig besiktningsperson

Den projektansvarige besiktningspersonen har haft évergripande ansvar f6r uppdraget och hjdlper er gérna
om ni har frdgor.

Zi

Marcus Madsen

Bitrddande besiktningsperson
Den bitrddande besiktningspersonen har deltagit i olika skeden av besiktningen.

Mathias Folkow Rindstad
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Valmaende Fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem,
arbetsplatser och investeringar. De &r avgorande for
samhaéllsfunktioner som skola, sjukvard och raddningstjanst.

Fastigheterna som finns idag ska fungera sdval for oss har och
nu, som fér manga framtida generationer. Det handlar bade om
att fastigheterna ska klara anpassningiett foranderligt samhalle,
och att paverka utvecklingen positivt med sa liten inverkan pa
miljé6 och klimat som mojligt. Darfor sprider vi kunskap och
hjalper till att hallbart ta hand om och utveckla fastigheter.

Vi utmanar och utvecklar oss sjalva, varandra och branschen att
tdnka nytt och battre. "Vi gér som vi alltid har gjort", ar det ingen
som ndgonsin sagt pd Sustend. Vara innovativa metoder och
tidnster effektiviserar, Forenklar och gor det roligare att bygga,
dga och utveckla fastigheter.






