Protokoll nr 8
2021-11-03

77\
erf Gaml? Teater),
Helsingborg

Sid 1 (3)

Styrelsemote med bostadsrattféreningen Gamla Teatern i Helsingborg

Tid: 3 november kl. 18.00 — 20.00

Plats: Thaliasalen

Narvarande: Margareta Freij Marchandise rostberattigad
Christer Tofte rostberattigad
Tina Lagesten rostberattigad
Richard Boman réstberattigad
Kent Malmstrém rostberattigad

Franvarande: Kennarth Blomkvist

Annica Sandén

{ § 90 Sammantradets | Sammantradet 6ppnades av Margareta Freij Marchandise som W
6ppnande | halsade de narvarande ledaméterna valkomna kl. 18.00. —l
§ 91 Val av justerare Till justerare, att jamte ordféranden justera dagens protokoll, valdes

| Richard Boman.

§ 92 Godkénnande av
dagordning (bilaga 1)

} Den till ledaméterna i férvag utsédnda dagordningen godkéandes.

| § 93 Genomgang av | Protokoll 3/2019
féregaende motes-
protokoll, nr 7/2021

| § 33 Forrad/garageplatsen i undre garaget

Vi har fatt kostnadsférslag fér malning fran Anderssons
Fastighetsforvaltning AB pa 24 800 kr exkl. moms. Styrelsen
beslutade att avvakta, se § 76. Kvarstar

N S
§ 94 Genomférda . Bostadsratten till lagenhet nr 46 har éverlatits av Richard och
dverlatelser Susanne Boman till Ema Cavka och Marcus Krmpotic med tilltrade

| den 2021-12-15.
i e e e e e el Soncsenstscns s St NN SR
§ 95 Inkomna och Inkomna:

avgivna skrivelser 1. Stadsbyggnadsforvaltningen - Lgh 33, Beviljat bygglov for flytt

‘ av dorr i barande vagg.

| Avgivna:
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Sid 2 (3)

1. Medgivande flytt av dérrhal i barande vagg i lagenhet 33
{ Teuta Berisha och Ardian Balija.

Styrelsen har beslutat efter konsultation av sakkunnig pa
‘ Akermans Ingenjérsbyra att medge flytt av dérrhal i barande
} vagg.

Vidare beslutades att sakkunnig p& Akermans Ingenjérsbyra

‘ skall géra platsbesck for kontroll av ny balk fére den ar inkladd
med gips och puts.

§ 96 Forvaltarrapport T Styrelsen genomgick forvaltarrapporten som sedan lades till
(bilaga 2) | handlingarna.

1
§ 97 Brunnar i garden, Da garden vid flera tillfallen har 6versvammats vid héaftigt regn och
se bifogat (bilaga 3) } snd har det konstaterats att brunnar ej &r kopplade till dagvatten-
ledningar.

1 Styrelsen beslutade att godké&nna Skanes Spol Service AB offert pa
byte av 3 spegat brunnar som kopplas pa befintliga stuprér pa
41 750 kr exkl. moms.

" Tina uppdras att bestalla enhgt offert

§ 98 Renovering pump | | undre garaget ar det mstallerat tva pumpar Flygt pump 3085.181 for
tva i pumpgropen utpumpning av avlopp och grundvatten vid éversvamning. Service
| och besiktning har utférts fortiépande en gang om aret av Carl A
Nilsson AB enligt serviceavtal.

[ Styrelsen beslét att enligt foregaende ars protokoll 7 § 93 renovera
pump tva for ca 20 000 kr exkl. moms.

Foérvaltare uppdras att bestalla renovering av pump tva.

I.__
§ 99 Statusbesiktning Styrelsen har tagit del av Sustend besiktningsrapport angaende
Sustend (bilaga 4) ‘ sprickor i parkeringshus samt intilliggande trapphus invandigt och
innergard utvandigt.

L Slutsatsen av den okuléra besiktningen visar att en viss skade-
process i betongen &r pabdrjad men att i dagslaget hittas inget som
ar alarmerande.

och sattsprickor forekommer.

|
| Skador i form av enstaka sprickor, fuktskador, armeringskorrosion
|
I

Innergardens tatskikt ovan garaget behover vidare utredas for att
utesluta lackage.

‘ Da tidigare dokumentation av sprickorna ej finns blir denna rapport
en ny referens att Jamfora med i framtlden
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Helsingborg
" Atgardslista:
| o Konsultation med konstruktér om barighet for pelare.
1 o Tatskiktets status skall stickprovsvis kontrolleras och
dokumenteras utifran risken fér lackage.
} e Lagning av sprickor samt fuktskador i bjalklag och véggar.
e Langsgaende storre sprickor frasa in dilatationsfogar som kan
\ ta upp konstruktionen rérelser.
’ o Mata sprickor och dokumentera.
| Forvaltaren uppdras att utfora étgérdslistan i samrad med styrelsen.
§ 100 Femarsplan, § | Styrelsen genomglck den av Margareta utarbetade femarsplanen
70, §78, se bifogat { for ar 2021-2026.
(bilaga 5) Styrelsen beslutade att antaga femarsplanen.
§ 101 Utkast 1 S ; _ e
Arsredovisning | tyrelsen genomgick utkastet till arsredovisningen.
§ 102 Ovriga fragor ‘ Inga 6vriga fragor férekom.
§ 103 Nasta TNastkommande mé&te onsdagen den 15 december 18.00 i
sammantrade _J Thaliasalen
§ 104 Avslutning ' Margareta tackade styrelsen fér idag och avslutade motet kl. 20.00

Vid protokollet, sekreterare

" Coae e A

Tina Lagesten

Styrelseordforande Justerande styrelseledamot

A@/L\M\A L.

Marg eta Freij Marchandise Richard Boman
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rf Gamla Teatey,

Bilaga 1
Helsingborg 2021-10-27

KALLELSE TILL STYRELSEMOTE NR 8
| BRF GAMLA TEATERN | HELSINGBORG

He ingborg
Datum: Onsdag den 3 november kl 18.00
Plats: Thaliasalen
Kallade: Margareta Freij Marchandise
Christer Tofte
Tina Lagesten
Richard Boman
Kennarth Blomkvist
Kent Malmstrém
Annica Sandén
Dagordning
§90 Sammantradets 6ppnande
§91  Valav justerare
§92  Godkénnande av dagordning
§93  Genomgang av foregaende métesprotokoll
§94 Genomférda Gverlatelser
§95 Inkomna och avgivna skrivelser
§96  Forvaltarrapport, separat mail
§97  Brunnarigarden, se bifogat
§98 Renovering pump tva i pumpgropen
§99  Statusbesiktning Sustend
§ 100 Femarsplan, § 70, § 78, se bifogat
§101 Utkast Arsredovisning
§ 102 Ovriga fragor
§ 103 Nasta sammantrade
§ 104 Auvslutning

Hjartligt valkomna

Margareta Freij Marchandise
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Bilaga 3

Ns

Skanes Spol-Service AB

Helsingborg 2021-11-02

BRF Gamla Teatern
Att: Tina Lagesten

OFFERT

Brf: Gamla Teatern.

Vi tackar for forfragan och har hirmed ngjet att offerera byte av 3 spegat brunnar & leda dessa till befintliga stupror. Vi
erbjuder oss att utfora foljande arbete enligt nedan.

. Byte av spegater (3)
. Inkop av all material ingér i offert.
. Stadning efter avslutade arbeten

Pris. 41 750 kr exklusive mervirdesskatt.
Priserna forutsitter.

. Fritt tilltrade till berérda utrymme.

Genomftorande: Enligt 6verenskommelse.
Detta anbud dr fran vér sida bindande under tre ménad riknat frin anbudsdagen

Fragor betriffande detta besvaras av Andreas Nilsson tel 010-2007535.

Med viinlig hilsning
Skanes Spol-Service

Andreas Nilsson
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Garage och trapphus

Brf Gamla Teatern i Helsingborg
Helsingborg

www.sustend.se S U S T E N D
© Sustend AB 2021
Gl
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# Statusbesiktning
SUSTEND 5
Sida tav7

Introduktion

Bakgrund

Sustend har fatt i uppdrag att genomfora en statusbesiktning at bestallaren. Denna rapport
skickas enbart till bestallaren om ej annat éverenskommits och behandlas under sekretess av
Sustend samt eventuella underkonsulter som deltagit i arbetet.

Syfte
Statusbesiktningen ska ge bestallaren en god forstielse for statusen for de delar som
besiktningen berér, samt ge rekommendationer om l&mpliga dtgdrder om sadana finns.

Metod

Besiktningen har genomfarts okuldart, vilket innebér att enbart det som kan studeras visuellt
utan att gora fysiska ingrepp ingar i besiktningen. Enbart de delar som besiktningspersonerna
Fatt tillcréde till vid besikeningen har besiktigats.

Foljande delar ingar i uppdraget och har besiktigats:
e Parkeringshus samt intilliggande trapphus invandigt.
e Innergdrd utvandigt.

Bestallare: Brf Gamla Teatern i Helsingborg

Besiktningsdatum: 2021-09-21

Ansvarig besiktningsperson: Marcus Madsen, Sustend AB

Bitrddande besiktningsperson: Mathias Folkow Rindstad, Sustend AB

Néarvarande vid besiktningen: Sven Christer Tofte, Brf Gamla Teatern i Helsingborg ‘

Eva Margareta Freij Marchandise, Brf Gamla Teatern i
Helsingborg

Studie av ritningar och dokumentation
e Planritning, 1984-06-27
e (Georitningar, 1982-04-29
e Geotekniska forutsattningar, 1982-04-29

Kontakt med personer i bestallarens organisation
e Sven Christer Tofte, Brf Gamla Teatern i Helsingborg

info@sustend.se

www.sustend.se " é
010-17569 09, .
\
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Information om Fastigheten
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Besiktningsrapport

| detta kapitel beskrivs status och underhallsbehov pa de delar som har besiktigats.

Garage

Tillhérande fastigheten finns ett varmgarage pa tva plan. Vaggar, tak och betongpelare ar
malade, golvet &r obehandlat. Vid undersékningen noterades Fflertalet sattsprickor,
armeringskorrosion samt lackage. Skadorna varierar fran mindre ytliga till storre och mer
djupgéende.

Betong ar ett material som man sa sent som for bara 40-50 ar sedan ansag vara underhallsfritt.
En skréna som visat sig vara allt annat an sann efter artionden av dyrbara betongreparationer

av allt fran broar till Fasadelement. Anda férekommer Fortfarande uppfattningen att betong »

star emot allt och dérfér inte behover skyddas.

Karbonatisering ar en naturlig process som pagari all betong som utsatts for luftens koldioxid.
Den innebdr att betongens kemiska sammansattning gradvis andras fran hogt till lagt pH-
varde. Nar vardet natt en viss grans skyddar betongen inte ldngre armeringen fran
rostangrepp. Om fukt och syre finns i betongen bérjar armeringen att rosta. Da okar jarnets

volym betydligt. Denna kraft &r sa stark att betongen sprangs sonder med kostsamma skador
som foljd.

info@sustend.se
www.sustend.se

010-17569 09~ . WE
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Vaningsplanen i varmgaraget ar av platsgjuten betong. Dar gjutningarna mots sa har fogarna
Fyllts med betong. Pafdliden till detta blir att husets rérelse inte tas upp av fogarna utan
Fortsatter istéllet upp i vdggarna och orsakar sprickbildning. Skadorna ar inte alarmerande fér
den barande konstruktionen. En atgérd som rekommenderas &r att frdsa upp dessa fogar och
ersdtta med en expansionsfog for att fFanga upp rérelser i huset.

i dm-"‘)“!‘:f:-:i‘,,,gﬁ

Pa Flertalet platser s& férekommer det rostsprangningar som kan harledas till de fuktskador
som uppkommit. Generellt far garage utsta stora pafrestningar genom vatten, salter och
andra féroreningar som under arets lopp féljer in med bilarna. Eftersom betong ar ett porost
material sugs vatten och salter in och nar med tiden djupt ner i betonggolvet och upp ivaggar
och pelare, som borjar vittra sénder. N&r fukt och salter nar armeringen borjar den rosta, och
den barande konstruktionen skadas. En renovering i det lagetinnebar stora ingrepp till mycket
stora kostnader. Darfor &r det sarskilt viktigt att se till att ytorna &r skyddade. Spar av
pagiende lackage noteras p& bjalklaget, vilket tyder pa otdtheter i tatskiktet pd
gardsbjalklaget som beddms ha passerat sin tekniska livslangd. '

info@sustend.se
www.sustend.se
010-175 6?? ~
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De bdarande betongpelarna i garagehuset pavisar ett gott skick, med nagra fd undantag.
Sattsprickor samt sprangningar i betongen till féljd av armeringskorrosion forekommer dven
har. Dessa skador behdver dtgardas For att begransa fortsatt skadeutveckling samt sadkerstalla
garagets barighet. Konstruktér bor kontaktas kring huruvida barigheten i konstruktionen &r
paverkad. ’

info@sustend.se
www.sustend.se
010-175 69(?/ o
{ .
/3? T
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Innergard

Delar av sockeln pa innergarden som befinner sig ovan varmgaraget saknar synligt tatskikt.
Stickprov for att faststalla tatskiktets befintlighet bor goéras For att eliminera ldckagens
ursprung.

info@sustend.se
www.sustend.se ~
010-17569 0/»
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Slutsats

Den okuldra besiktningen visar att en viss skadeprocess i betongen ar pabdrjad men att i
dagsldget hittas inget som &r alarmerande. Skador i form av enstaka sprickor, fuktskador,
armeringskorrosion och sattsprickor forekommer. Da tidigare dokumentation av sprickorna ej
finns blir denna rapport en ny referens att jamfora med i framtiden.

Innergardens tatskikt ovan garaget behover vidare utredas for att utesluta ldckage.

Atgirdslista

e Konsultation med konstruktér om barighet for pelare.
e Stickprov pa tatskiktets existens.
e Lagning av sprickor samt fuktskador i bjdlklag och vdggar

e | langsgaende storre sprickor frasa in dilatationsfogar som kan ta upp konstruktionen
rorelser.

Vi tackar For att vi fatt fortroendet att hjdlpa er med statusbesiktningen och vi hjalper garna
till med att svara pa fragor och hjalpa er vidare i processen!

SUSTEND AB

Ansvarig besiktningsperson

Den projektansvarige besiktningspersonen har haft évergripande ansvar fér uppdraget och hjélper er gdrna
om ni har frdagor.

Z

Marcus Madsen

Bitradande besiktningsperson
Den bitrddande besiktningspersonen har deltagit i olika skeden av besiktningen.

/,/,

749 &-v:;———'
Mathias Folkow Rindstad

mfo@sustend se
www.sustend.se s
010-17569 09
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SUSTEND

Vilmaende Fastigheter, idag och imorgon

Fastigheter ar mer an byggnader. De ar manniskors hem,
arbetsplatser och investeringar. De ar avgoérande For
samhaéllsfunktioner som skola, sjukvard och raddningstjanst.

Fastigheterna som finns idag ska fungera saval for oss har och
nu, som fér manga framtida generationer. Det handlar badde om
att fastigheterna skaklara anpassningiett foranderligt samhalle,
och att paverka utvecklingen positivt med sa liten inverkan pa
miljo och klimat som mojligt. Darfér sprider vi kunskap och
hjalper till att hallbart ta hand om och utveckla fastigheter.

Vi utmanar och utvecklar oss sjélva, varandra och branschen att
tdnka nytt och béttre. "Vi gér som vi alltid har gjort", &r det ingen
som nagonsin sagt pa Sustend. Vara innovativa metoder och
tjdnster effektiviserar, forenklar och gér det roligare att bygga,
dga och utveckla fastigheter.

BYGGINGENJORERNA




Bilaga 5

Brf Gamla Teatern i Helsingborg Inflation: 1.7% 1,8% 2.3% 2.3%
Plan 2021-09-01 - 2026-08-31 - 5 ar Budget Plan Plan Plan Plan
Konto Bendmning 202109-202208 202209-202308 202309-202408 202409-202508 202509-202608
Rdrelsens intékter
3013 Hyra lokaler, ej momspliktig 283 500 283 500 283 500 283 500 283 500
3014 Hyra garage, momsregistrerade 1000 500 1000 500 1000 500 1000 500 1000 500
3015 Hyra garage, ej momsregistrerade 383 500 383 500 383 500 383 500 383 500
3021 Arsavgift bostader 2467 740 2467 740 2467 740 2467 740 2467 740
3023 Arsavgift lokaler, ej momspliktig 270000 274 590 279 533 285 962 292 539
Arsavgifter och hyror 4 405 240 4 409 830 4414773 4421 202 4427779
3148 Tagg, mompliktig 1000 1000 1000 1000 1000
3149 Tagg, ej momspliktig 500 500 500 500 500
3215 Bredband 300 300 300 300 300
3216 Gemensamhetsiokal 0 0 0 0 0
3917 Overlatelseavgift 6 000 6 000 6 000 6 000 6000
3918 Pantférskrivningsavgift 3500 3500 3500 3500 3500
3990 Ovr erséttn och intakter 0 0 0 0 0
3992 Bastu, gym m.m 0 0 0 0 0
Ovriga rorelseintikter 11 300 11300 11 300 11300 11 300
Nettoomsaéttning 4 416 540 4421130 4426 073 4432502 4439 079
Fastighetskostnader
4100 Lopande underhall/Reparationer -500 000 -508 500 -517 653 -529 559 -541 739
4146 Uh/Rep Installationer hissar -22 332 -22712 -23 120 -23 652 -24 196 Serviceavtal Kone
4170 Uh/Rep Garage o p-plats -7 416 -7 542 -7678 -7 854 -8 035 senviceavtal portar Kone
Lépande underhall -529 748 -538 754 -548 451 -561 066 -573 970
Periodiskt underhall -500 000 -475 000 -721 000 -651 000 -1 025 000 Enligt underhalisplanen
4801 Fastighetsskatt -137 040 -137 040 -137 040 -137 040 -137 040
4802 Kommunal fastighetsavgift -71 491 -71 491 -71 491 -71491 =71 491
Fastighetsskatt/-avgift -208 531 -208 531 -208 531 -208 531 -208 531
4610 EI -220 000 -220 000 -220 000 -220 000 -220 000
4620 Uppvarmning -550 000 -550 000 -550 000 -5560 000 -550 000
4630 Vatten & aviopp -153 000 -153 000 -153 000 -153 000 -153 000
4640 Avfallshantering -97 500 -97 500 -97 500 -97 500 -97 500
4644 Snorenhalining -20 000 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
4648 Tvattning sopkarl -5 000 -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
4680 Bevakningskostnader -30 000 -30 000 -30 000 -30 000 -30 000
4710 Fastighetsforsakring -65 000 -65 000 -65 000 -65 000 -65 000
4760 Kabel TV -85 000 -85 000 -85 000 -85 000 -85 000
4762 Bredband -7 000 -7 000 -7 000 -7 000 -7 000
4780 Fastighetsskétsel enligt avtal -510 000 -515 100 -520 251 -525 454 -530 708
4781 Fastighetsskotsel utover avtal -70 000 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
4783 Lokalvard enligt avtal -18 100 -18 100 -18 100 -18 100 -18 100
4789 Systematiskt brandskyddsarbete -15000 -15 000 -15 000 -15 000 -15 000
Driftkostnader -1 845 600 -1 860 700 -1 865 851 -1 871054 -1 876 308
5411 Forbrukningsinventarier fastighetsskotsel -5 000 -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
5412 Forbrukningsinventarier admin -5 000 -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
5420 Progamvaror -4 000 -4 000 -4 000 -4 000 -4 000
5461 Forbrukningsmaterial fastighetsskotsel -6 000 -6 000 -6 000 -6 000 -6 000
5462 Forbrukningsmaterial stad -3 000 -3 000 -3 000 -3 000 -3 000
6061 Kreditupplysning -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1 000
6062 Inkasso och KFM-avgifter -300 -300 -300 -300 -300
6110 Kontorsmaterial -1 000 -1 000 -1000 -1 000 -1 000
6150 Trycksaker -3 000 -3 000 -3 000 -3 000 -3 000
6215 Telefon, hiss -500 -500 -500 -500 -500
6250 Porto -1 000 -1 000 -1 000 -1 000 -1000
6420 Extern revisor -23 000 -23 000 -23 000 -23 000 -23 000
6450 Arsredovisning och féreningsstdmma -17 000 -17 000 -17 000 -17 000 -17 000
6460 Styrelse -4 000 -4 000 -4 000 -4 000 -4 000
6465 Foreningsverksamhet -3 000 -3 000 -3 000 -3 000 ©-3000
6482 Ekonomisk forvaltning utdver avtal -5 000 -5 000 -5 000 -5 000 -5 000
6483 Overatelseavgift -6 000 -6 000 -6 000 -6 000 -6 000
6484 Pantsattningsavgift -3 500 -3 500 -3 500 -3 500 -3 500
6490 Ovriga férvaltningskostnader =500 -500 -500 -500 -500
6565 Medlemskap i Branchorganisation -6 200 -6 200 -6 200 -6 200 -6 200
6570 Bankkostnader -4 500 -4 500 -4 500 -4 500 -4 500
6996 Aviavgift -500 -500 -500 -500 -500
6997 Bolagsverket -700 -700 -700 -700 -700
Ovriga kostnader -103 700 -103 700 -103 700 -103 700 -103 700
7211 Styrelsearvode -69617 -70313 -71016 -71726 -72 444
7215 Revisorer -3 570 -3 570 -3570 -3 570 -3 570
7216 Valberedning -3213 -3213 -3213 -3213 -3213
7510 Sociala avgifter -22434 -22 658 -22885 -23 114 -23 345
Arvoden/personalkostnader -98 834 -99 755 -100 684 -101 623 =102 572
7821 Avskrivningar pa byggnad -371 262 -371 262 -371 262 -371 262 -371 262
Avskrivningar -371 262 -371 262 -371 262 -371 262 -371 262
Summa fastighetskostnader -3 657 675 -3 657 701 -3 919480 -3 868 235 -4 261 343

Rérelseresultat 758 865 763 429 506 593 564 266 177736




Brf Gamla Teatern i Helsingborg Inflation: 1.7% 1.8% 2.3% 2.3%

Plan 2021-09-01 - 2026-08-31 - 5 ar Budget Plan Plan Plan Plan
Konto Benamning 202109-202208 202209-202308 202309-202408 202409-202508 202509-202608
Resultat fran finansiella poster
Riénteintédkter och liknande resultatposter 0 0 0 0 0
8411 Rantekostnader, fastighetslan -420 100 -427 507 -433 179 -455 643 -465 348 Amortering 500 tkr/ar. Inkluderar buffert 30-
8423 Kostnadsranta SKV ej avdragsgill 0 0 0 0 0
Ré| och lik posti -420 100 -427 507 -433 179 -455 643 -465 348
Summa finansiella poster -420 100 -427 507 433179 -455 643 -465 348
Resultat efter finansiella poster 338 765 335 922 73414 108 623 -287 612
Arets resultat 338 765 335922 73414 108 623 -287 612
Avsattning till yttre fond* -753 000 -767 000 -767 000 -767 000 -767 000
lansprakstagande ur yttre fond 500 000 475 000 721 000 651000 1025 000
Resultat efter fondavsattning 85 765 43 922 27 414 -7377 -29 612
Overskottsmarginal(+)/hojningsbehov(-) av arsavgif 3.1% 1,6% 1,0% -0,3% -1,1%

* Anvénder avséttning/ till yttre fond enligt underhalisplan (20-arsplanen), 767.000:-/ar samt AR

KASSAFLODESANALYS

Arets resultat 338 765 335922 73414 108 623 -287 612
Justeringar som ej paverkar k flGde lysen

Avskrivningar 371262 371262 371262 371262 371 262
Periodiskt underhall 500 000 475000 721000 651 000 1025 000
Berdknat kassaflode 1210 027 1182184 1165676 1130885 1108 650
Avsattning till yttre fond -753 000 -767 000 -767 000 -767 000 -767 000
[JUSTERAT LIKVIDITESUNDERSKOTT/OVERSK! 457 027 415 184 398 676 363 885 341 650
Yttre fond IB 724 000 977 000 1269 000 1315000 1431 000
Avsatt/disp enl ovan 253 000 292 000 46 000 116 000 -258 000

Yitre fond UB 977 000 1269 000 1315 000 1431000 1173 000




